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Vad ar en energideklaration?

Energideklarationen beskriver en byggnads energianviandning. Lagen om
energideklarationer bygger pa ett EG-direktiv som syftar till att gora vara byggnader mer
energieffektiva. P4 si sitt ska vi minska energianvindningen och skapa ett hallbart samhille.

Sveriges riksdag antog i juni 2006, miljomalet att med utgéngspunkt i 1995 &rs anvindning
minska energianvindningen med 20 procent till 2020 och 50 procent till 2050. Genomforda
atgirder som foreslagits i energideklarationen dr ett steg for att uppfylla dessa mal.

Vilken nytta har styrelsen av en energideklaration?
Energideklarationen ska hjilpa er i styrelsen att fa en bild 6ver féreningens
energianvandning och vilka &tgérder som kan vidtas for att forbattra den. Minskad
energianvindning i er forening ger ligre driftkostnader. Atgirdsforslagen ska vara
ekonomiskt forsvarbara och ar inte pa nigot sitt tvingande.

Tillvagagangssatt

Den energideklaration ni nu har i handen é&r ett resultat av flera personers arbete. P4
Riksbyggen i Umea har 5 personer genomgatt en utbildning. Tvé av oss (Johan Bergstrom
och Peter Westberg) ar s.k. kvalificerade personer och det dr vi som har ansvarat for och
samordnat arbetet. For att fi utféra energideklarationen méste Riksbyggen som foretag vara
ackrediterat. Till var hjalp har vi dven ett dataprogram som Riksbyggen tillsammans med
Energivision utvecklat. Ett flertal utbildningar har getts for att kunna tillimpa programmet
pa basta sitt.

I praktiken har tillvigagangssittet pa era byggnader varit féljande:

1. Vi har granskat och matat in uppgifter frdn ritningar och tekniska specifikationer (ytor, fonster,
byggnadskonstruktion osv). Inmatningen gérs i ett berdkningsprogram som dr anpassat for
fastighetsdata.

2. Uppgifterna kompletterades med en inventering pd plats ddr vi kontrollerar och
dokumenterar ventilation, vindsisolering, belysning, undercentral, styrning osv.

3. Ddrefter har vi gjort stickprov i ndgra ldgenheter for att notera funktion pé virme, varmvatten
och eventuellt andra brister i ldgenheten. Vi fér dven en uppfattning om vad boende upplever ¢ir
mindre bra i sin ldgenhet.

4. En sammanstdllning har ddrefter jamfort det teoretiska energibehovet med den faktiska
energianvdndningen. Alternativa dtgdrdsforslag bearbetas och de som dr intressanta presenteras i
rapporten.

5. Riksbyggen registrerar energideklarationen hos Boverket. Sammanfatining i form av denna
rapport far ni som fastighetsdgare. Ett tag efter registreringen fdr foreningen intyg frén Boverket
som ska anslés pa omrddet,



Rapport fran inventeringen

Byggnaderna

De 21 bostadshusen ar byggda 1990/91 i tvé vaningsplan utan kéllare. Separata byggnader
inrymmer forrad, tvattstugor, samlingslokal och garage. Vindsplan ar kallt och isolerat med
ca 30 cm 16sull.

Bilden visar vindsisoleringen i ett av bostadshusen.

Fonster ar 3-glasfonster fran husens byggnadsar. Tatningslisterna sag bra ut i de slumpvis
valda lagenheterna med undantag for nagra balkongdorrar. Vi har inte undersokt
omfattningen och det dr svart att bedéma varmeforlusterna frén dessa otétheter. Man kan
dock konstatera att det ar viktigt att undersoka tatningslisterna regelbundet och byta dem om
de ar déliga.

Bilderna visar tva olika balkongdérrar. Siffran uppe i vinstra hornet visar temperaturen vid
markoren. Vid termograferingen var utetemperaturen -3°C.



Bilden t.v. visar en yttervigg och dess reglar som fungerar som en kéldbrygga. Bilden t.h. visar en
takvinkel.

Ovanstdende bild ar ett exempel pa vad vi kunde se med virmekameran. I detta fall upplevde
inte den boende nagot problem men om de kalla omradena blir kallare och/eller storre kan
de upplevas som obehagliga for den boende.



Ventilation

Varje lagenhet har ett eget ventilationsaggregat (RDKB) med plattvirmevéxlare. Dessa ar
frdn husens byggnadsar och med tanke pa att de &r i kontinuerlig drift s& har de 1ang drifttid
men dr 6verlag 4nda i relativt bra kondition.

Vid effektmatning p nagra ventilationsaggregat uppméttes effekter pa 55-125W vilket
innebér en elférbrukning for dessa aggregat pa 500-1500 kWh éarligen. Siffran varierar
mellan de olika aggregaten eftersom lidgenheterna ar olika stora och virmebatteriet (som styr
inblasningstemperaturen) ar instéllt av den boende.

Den stora blanka lddan i mitten ér virmevixlaren och uppe i respektive horn sitter fran- resp
tilluftflikten

Det finns tre driftlagen for ventilationsaggregaten. Normal-ldget rekommenderas men vid
langre perioder da ingen uppehaller sig i ligenheten kan aggregatet stéllas i lage ”-” for att
minska luftomséttningen och darmed energianvandningen. Vid hog personbelastning,

matlagning eller duschning bor daremot ldge ”+” anvandas. Vid méatningar av eleffekten pé
dessa ventilationsaggregat fick vi f6ljande resultat;

Moderna ventilationsaggregat ar mer energieffektiva tack vare lagre elforbrukning for
flaktmotorerna samt battre verkningsgrad pa varmevéaxlaren. Byte till nya
ventilationsaggregat innebér dock relativt hoga kostnader s det &r svart att ekonomiskt
riakna hem ett byte men om funktion, underhall och estetiska skil beaktas s ar det mer
motiverat. I skrivande stund finns det dock fortfarande barnsjukdomar hos de nyaste
ventilationsaggregaten som vi invantar losningar pa.



El och Vatten

Utrustningen i tviittstugorna ar modern vilket innebéar en energibesparing tack vare lagre
el- och vattenférbrukning jamfort med dldre maskiner.

Motorviarmaruttagen ar numera moderna med utetemperaturstyrning och alla dldre uttag
ar utbytta vilket kommer att generera en energibesparing.

Vattenflodet och varmvattentemperaturen har matts i tvattstugor och ndgra slumpvis valda
lagenheter. Matningarna visar att temperaturen blir éver 50°C efter ca 5-15 sekunders
spolning vilket ar bra. (Riktlinjen ar 50°C efter max 30 sekunder.)

I de besokta lagenheterna var vattenflodet 13-15 1/min i tvittstill resp. 10-12 1/min i kok.
Foreningens totala vattenforbrukning per lagenhet &r relativt hég (360 1/1gh o dygn) vilket
motiverar att montera snalspolande pellatorer i kok och badrum. Denna atgérd bor vara
aterbetald inom négra ar.

Atgiardsforslag:

e Montera snalspolande pellatorer. Investeringskostnad (arb + mtrl) ca 400 kr/Igh exkl
moms. Pay-off-tid 1-4 ar

Undercentral/Varme

Vid besok i nagra slumpvis valda ldgenheter kunde vi konstatera rumstemperaturer pa 22-
24°C vilket &r relativt hog temperatur. Det har tidigare varit virmeproblem med husen i
korsningen Ersbodavagen/Filgrand varfor det injusterades februrai 2005. Idag har det dock
inte framkommit nagot som tyder pa att viirmesystemet ar i obalans.

Pa nagra element i varje lagenhet finns en termostat monterad. En termostat reglerar
varmen pa elementet genom att automatiskt begransa flédet om rumstemperaturen ar for
varm, pa grund av t.ex. solinstralning, elektriska apparater eller personvirme. Regleringen
sker genom att en gas- eller vaxkropp @ndrar volym beroende p& temperaturen och pé s satt
stanger eller 6ppnar ventilen pa radiatorn. Pa négra element finns ett manuellt vred (s.k.
handratt) som maéste regleras av den boende sjilv.

Bilderna visar ett manuellt vred (t.v.) och en termostat (t.h.)

Med tiden slits dock termostaterna vilket leder till simre reglerande forméga. Detta mérks
genom att radiatorerna &r varma trots att det ar varmt i rummet. Att byta till nya, frascha
termostater innebar darfor en energibesparing. Ett riktvirde brukar vara att varje rumsgrad



som kan sidnkas ger en minskad uppvarmningskostnad pa ca 5%. I féreningens fall motsvarar
detta en arlig besparing pa ca 30.000 kr.

Varmen och varmvattnet till foreningen kommer fran en undercentral pd Mjolkvagen.
Komponenterna i undercentralerna ir till storsta delen i bra skick. Reglercentralen
(Diana ADP3000) &r relativt modern och har dessutom en datoriserad driftévervakning
vilket ar bra eftersom det underlattar styrning och upptéackt av fel. Kommunikationen baseras
dock pé telefonmodem vilket nu ar féraldrat. Vi anser att det finns ett behov av uppgradering
och en kommunikation genom datanitet.

Reglercentral
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Bilden visar reglercentralen som styr virmen och varmvatinet samt telefonmodemet som gor
anliggningen kommunicerbar.

Vinsten med en datoriserad driftévervakning ar att anldggningen kan finjusteras vilket leder
till en optimerad anldggning och darmed lagre energikostnad. For att fi en modern
uppkoppling behovs endast kontakt med ett IP-uttag i narheten samt programmering av
reglercentralen.

Cirkulationspumparna for virmesystemet ar s.k. tvillingpumpar. Den ena tvillingpumpen
betjanar Mjolkvagen/Filgrand medan den andra betjanar Ersbodaviagen. Matningar visade
en effekt pa 0,6 kW for respektive pump vilket &r relativt 1aga effekter. En modern,
varvtalsstyrd tvillingpump har battre verkningsgrad och varvar ned da inte full kapacitet
behovs, dvs néar termostaterna pa elementen stéinger. Denna kombination leder till lagre
elforbrukning och minskad risk for oljud i elementen. Vara matningar har visat att en
varvtalsstyrd pump fér en motsvarande férening ligger pa ca 0,4-0,5 kW vid en
utetemperatur pa o°C. Effekten varierar beroende pa hur pumpen reglerar under aret men vi
uppskattar att den érliga besparingen blir endast ca 2.000 kWh om befintliga tvillingpumpar
byts, sa det ar inte ekonomiskt forsvarbart att byta pumparna sa lange de ar i bra skick.



Sammanfattning av atgirdsforslag avseende virmesystemet

e Byte till nya termostater. Investeringskostnad (arb + mtrl) ca 70.000 kr exkl moms
raknat pé ett genomsnitt av fyra termostater per Igh. Beriaknad pay-off-tid om
besparingen blir 2%: ca 6 ar.

e Uppgradering av reglercentralen till web-baserad driftévervakning. Uppskattad
investeringskostnad ca 10.000 kr



Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan man konstatera att foreningens energiprestanda ér pd medelnivan.
De étgardsforslag som har presenterats i denna rapport kan bade ses som lopande underhall
och energieffektiviseringar. Gemensamt for dtgdrderna ar att de minskar energibehovet
ytterligare vilket gynnar bade miljon och féreningens ekonomi.

Byggnadens energiprestanda. Jimforelsevéarden

Byggnadens energiprestanda
Referensférbrukning

Referensférbrukning undre intervall

Referensférbrukning dvre intervall 178
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Byggnadernas energiprestanda som rapporteras till Boverket dr 163 kWh/m?2 vilket kommer
att jaimforas med referensforbrukningen som ar 162 kWh/mz2for likartade byggnader. Da
energideklarationen &r registrerad hos Boverket kommer mer information som ska anslas pa
omradet. I bifogad utskrift redovisas ett exempel fran en byggnadstyp i foreningen. Vid
redovisningen till Boverket redovisas daremot varje byggnad.
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Rapport: Energibehov i fastigheten

Ett hus med 8 lagenheter

Berdknat arligt energibehov

Inkdpt energi

Transmissionsforluster 33680 kWh
(vaggar,tak,golv) Varme 68 003 kWh
Transmissionsforluster fonster 18 110 kWh Tappvarmvatten 22 857 kWh
Ventilationsférluster 7 921 kWh Produktionsférluster 4772 kWh
Varmetillskott - 14 467 kWh
Summa 45 244 kWh Summa 95 432 kWh
Fastighetsel 8 491 kWh
[Tappvarmvatten 22 657 kWh Hushallsel 29 149 kWh
Verksamhetsel 4 182 kWh
Summa varme-och 67 901 kWh Totalt 137 254 kWh
tappvarmvattenbehov
Totalt exkl. hushallsel 108 105 kWh
Totalt graddags- 117 335 kWh
korrigerat exkl.
hushalisel

Beridknat arligt energibehov
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