ARSREDOVISNING 2005
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'DAGORDNING VID

'ORDINARIE ARSSTAMMA

‘a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

¢) Val av stdmmoordforande.

d) Val av stammosekreterare.

‘e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

'g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

7m)BesIut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Frdga om arvoden &t styrelseledamé&ter och revisorer.

o) Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i fdSrekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fére-
ningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande



Verksamhetsberattelse for Riksbyggens Brf Ladusvalan i Lund

Vi inledde aret extra stimman den 26 januari 2005 med att diskutera bredband, kabel-tv och
gronplan samt forsta beslut for att anta nya stadgar.

Foreningen har totalt haft 14 st (26 st var det ar 2004) lagenhetsoverlatelser under aret.
Genomsnittspriset har varit 325 000 kr (284 400 kr). Omséttningen av lagenheter har varit
stor de senaste aren, dels pa grund av att priserna har stigit kraftigt dels att det har borjat
byggas nya bostader i vart naromrade.

Under aret har det kommit ut fem stycken medlemsblad med information fran styrelsen
samt information om vad som hander och sker i foéreningen. Vi har i snitt 18 (14) besok per
dag pa var hemsida och som vi fatt mycket berém for, dels frdn vara medlemmar men aven
fran vara leverantorer. Titta garna in pd www.ladusvalan.se.

Vi har gjort en hel del mindre underhallsatgarder under det senaste aret bland att ha vi bytt ut
rotskadade panelbrador pa forrad och garage. Dessutom har vi genomfort obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) i laghusen och som vi kommer att géra en efterkontroll under ar
2006.

Miljogruppen tog tillsammans med Landskapsgruppen Oresund AB i Lund tagit fram en
gronplan for omradet under ar 2004. Syfte med Grénplanen ar att bestimma statusen pa
miljon med tyngdpunkt pa planteringarna i omrade, hur anlaggningen fungerar, ar skotsel och
underhall riktig och/eller otillracklig? Etapp 1 har genomférts under aret, som inneburit bland
annat att man har gjort en del beskarningar i vegetationen. Under ar 2006 kommer etapp 2 att
genomféras samt planeringen av etapp 3.

| januari besl6t stamman att foreningen skall teckna ett 3-arigt avtal med Comhem, da det
galler Kabel-TV. Installationen beraknas blir klar i maj ar 2006.

Stdmman i maj beslot att vi skulle investera i ett s.k. hoghastighetsnat. | september
tecknade vi ett avtal med Ownit. Installationen beraknas blir klar under varen ar 2006.

Vi har under aret tecknat ett avtal med Riksbyggen gallande trygghetsinventering.
Malsattningen med trygghetsinventering ar att man ska pa ett systematiskt satt arbeta med
fragor som ror trygghet och sakerhet i omradet och pa sa vis bidra till skapande av battre
boendemiljoer. Sjalva utforande har gatt till sa att man gor en kartlaggning, bla
sammanstallning av brottslighet i omradet, boenkater samt besiktning. Darefter har vi fatt
en aterrapportering samt forslag pa atgarder pa vad vi kan forbattra var sakerhet och
trygghet i omradet. Under hosten har styrelsen analyserat och prioritera de forslagna
atgarderna. En del atgarder ar redan genomforda exempelvis har vi tagit fram ett dokument
om rutiner vid brott, utsett en person som ansvarar for trygghets och sakerhetsfragor samt
bestallt nodtelefon till vara hissar. Rapporten sa ocksa att 98 procent av dem som svarade
pa enkaten, tyckte att det var mycket bra eller ganska bra att bo i vart omrade.

Sedan den 1 januari 2004 finns den en ny lag om skydd mot olyckor. Den innebér att vi
som fastighetsagare har ett storre ansvar. Detta innebar att foreningen skall utfora
brandskyddsronder, som vi genomfor en gang i kvartalet, for att forebygga olyckor.

Trivselkommittén har genomfort foljande aktiviteter under aret:



10 september 2005 Kréftskiva. cirka 40 personer
6 december 2005  Gldggkvaéll cirka 25 personer

De verksamhetsmal som vi satt upp infor nasta ar ar bland annat:

Miljogruppen kommer att fortsatta med att genomféra etapp 2 och etapp 3 i
gronplanen.

IT-gruppen slutféra bredbands och kabel-tv installationen.

Oka tryggheten i omradet enligt de forslag trygghetsinventering kommit fram till.
Trivselkommittén kommer att genom ett antal aktiviteter under aret.

Fa fler medlemmar att engagera sig i att utveckla var forening.

Auvslutningsvis vill styrelsen tacka alla medlemmar i var férening och vara leverantorer for ett
gott samarbete under aret.



Underhallsplan Riksbyggens brf Ladusvalan i Lund

Nedanstaende bild visar de kommande 10 arens underhallsbehov. Varje ar uppdateras
underhallsplanen och revideras efter det verkliga behovet. Planen visar pa ett genomsnittigt
underhallsbehov pa 1 263 000 kr for de narmaste 10 aren.

Planerat underhdall 10 ar
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Bland de storre atgarderna de narmaste tio aren ar foljande:

Ar 2006

Balkonger 125 887 kr
Invandig malning 495 837 kr
Elinstallationer 212 582 kr
Dorrar 62 477 kr
Ar 2008

Flaktaggregat minimaster 2198 233 kr
Malning trapanel 115 713 kr
Ar 2009

Malning trapanel/vindskivor 191 740 kr
Ar 2010

Asfalt pa hardgjorda ytor 479 153 kr
Fonster 379 923 kr
Flaktaggregat renovering 292 898 kr
Undercentral 160 560 kr
Ar 2014

Malning utvandigt 4028 715 kr
Dérrar 2193 856 kr
Betongplattor 123 494 kr
Ar 2015

Malning garage 217 139 kr
Cirkulationspump 59 968 kr
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RBF LADUSVALAN LUND
Org nr 716438-9350

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsforening Ladusvalan i Lund far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2005-01-01 till 2005-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Utsedd av Valdtom
Niklas Pettersson Foreningen 2006

Carl Magnus Hogerkorp " 2007
Gunnar Jerneholt " 2007
Christoffer Malm " 2006
Elisabeth Tellander " 2007

Roland Carlsson " 2006

Arne Lofberg Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Christian Olsson Féreningen 2006
Monika Ekstrom " 2006
Ann-Louise Johansson " 2006

Stefan Persson " 2006

Linda Troein " 2006

Par Traff " 2006

Martin B66k Riksbyggen

Ordinarie revisorer Utsedd av Revisorssuppleant
Thomas Craven-Bartle Foreningen Irene Svensson
Richard Johnsson Ernst & Young

Granskningen har utforts av Ernst & Young.

Valberedning Lisbeth Jerneholt (sammankallande), Audur Armannsdottir Carlsson
och Danuta Grzelak.

Studieorganisatdr Christoffer Malm

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledamaoter, tva i forening.
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Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Juryn 2 i Lunds kommun. Fastigheterna ar uppférda 1990.
Fastigheternas adress ar Sakforarevagen i Lund.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
20 st 4 rum och kok

37 st 3 rum och kok
45 st 2 rum och kok

6 st Servicelagenheter

1 st Lokaler
61 st Garage
51 st P-platser
Total tomtarea uppgar till = 24 539 kvm
Total bostadsarea uppgar till = 8 791 kvm

2 005 2 004
Arets taxeringsvarde 53 600 000 kr 53 600 000 kr
Fordelning mellan byggnader 36 000 000 kr 36 000 000 kr
mark 17 600 000 kr 17 600 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsékrade i Sveland Sakforsakringar AB.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Foreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Sodra
och Mellersta Skane.

Underhall

Utfért underhall (jamférelsetal med foregdende ar inom parentes).

Foreningen har under 2005 utfort underhall och reparationer for 266 363 kr (99 524 kr), varav
161 tkr avser reparationer och 105 tkr avser underhall. Underhallskostnaderna avser till
storsta del utbyte av rotskadade panelbrador pa forrad och garage. Reparationskostnaderna
specificeras i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 3 253 tkr (2 246
tkr) for de narmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 325,3 tkr
(224,6 tkr) eller 33,21kr/kvm (25,55 kr/kvm). Avsattning enligt underhallsplanen for
verksamhetsaret 2005 sker med 25 kr/kvm ( 25kr/kvm).
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma 2005-05-25 samt en extra
foreningsstamma 2005-01-26. Styrelsen har hallit 12 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Delarsrapport har lamnats for perioden 2005-01-01--2005-06-30.

Resultat och stallning (tkr)

2005 2004 2003 2002
Rorelsens intakter 7 844 8 145 10 983 7 308
Rorelseresultat 4 364 5077 6 045 4709
Resultat efter finansiella poster - 72 518 - 756 320
Balansomslutning 96 050 96 004 95672 96 446
Soliditet % 14,29%  14,37% 13,87% 14,56%
Likviditet % 226% 276% 219% 306%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,26% 0,36% 0,16% 0,13%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 763 763 731 717
Lan, kr / kvm 9 186 9212 9 236 9 254
Fond for yttre underhall 334 220 - -
Bransleavgift 96 96 86 68

Arsavgifter
Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 763 kr kvm/ar (763 kr kvm/&r) och bransleavgifterna till

96 kr kvm/ar (96 kr kvm/ar). For rakenskapsaret 2006 galler tillsvidare oférandrade
arsavgifter.

Overlatelser
Under 2005 har 15 Overlatelser av bostadsratter skett (forra verksamhetsaret 26 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har tecknat foljande nya avtal avseende:

Forsakring med Sveland Sakférsakringar AB
Service Hissar med Kone AB

Hiss besiktning med DNV
Trygghetsinventering med Riksbyggen
Kabel-TV med Comhem

Bredband med Ownit
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till stammans férfogande finns fdljande medel i kronor:

Balanserat resultat 2012123
Arets resultat fére fondférandring -71 898
Fondavsattning enligt stadgarna -219 775
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 105 132
Summa 6verskott 1 825 583

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Avsittning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 300 000
Att balansera i ny rékning 1 525 583

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2005-01-01 2004-01-01

Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 6 993 428 7 009 646
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 20548 - 29 064
Bransleavgifter 847 944 847 984
Ovriga férvaltningsintakter 3 23 229 316 838

7 844 054 8 145 403
Rorelsens kostnader
Reparationer, [6pande underhall 4 - 161 231 -99 524
Underhall - 105132 0
Fastighetsskatt - 257 057 - 268 000
Driftskostnader 5 -2 450 057 -2 281 758
Ovriga kostnader 6 - 80 592 -34 423
Personalkostnader 7 -52 736 - 29 313
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 8 - 373 188 - 355 830

-3479 993 -3068 848
Rorelseresultat 4 364 061 5076 555
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 50 000 30 000
Rénteintakter 9 30 898 30 903
Ré&ntekostnader 10 -4 516 857 -4 619 441
Resultat efter finansiella poster - 71 898 518 017
ARETS RESULTAT - 71898 518 017
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -219775 -219775
lanspraktagande av underhallsfond 105 132 0
Forandring av underhallsfond - 114 643 -219 775
Resultat efter fondférandring - 186 541 298 242
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 91 732 669 92 095 308
Inventarier, fastighetsinventarier 12 12 672 23221
Pagaende byggnation 13 250 000 0
91 995 341 92 118 529
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 000 500 000
500 000 500 000
Summa anlaggningstillgangar 92 495 341 92 618 529
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 18 806 251
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 52 077 35 399
70 883 35 650
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000
Kassa och bank 17 1983 490 1850 273
Summa omsattningstillgangar 3554 373 3 385 923
SUMMA TILLGANGAR 96 049 714 96 004 452
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 18
Bundet eget kapital
Insatser 11 562 003 11 562 003
Underhallsfond 334 418 219 775
11 896 421 11 781 778
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2012 123 1713 882
Arets resultat - 71898 518 017
Avsattning till underhallsfond -219775 -219775
lanspraktagande av underhallsfond 105 132 0
1 825 583 2012 123
Summa eget kapital 13722 004 13 793 901
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 19 80 757 662 80 985 305
80 757 662 80 985 305
Kortfristiga skulder
Forskottsavgifter 471102 443 201
Leverantorsskulder 642 720 270 238
Skatteskulder 14 833 26 608
Medlemmarnas underhallsfond 18 346 34 669
Ovriga skulder, kortfristiga 20 96 291 95619
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 326 757 354 911
1570 049 1225 246
Summa skulder 82327 711 82 210 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 049 714 96 004 452
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 93 178 000 93178 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad.

En akta bostadsrattsforening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket innebéar
att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och
skulder.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar ar dubbelbeskattade. Utdver fastighetsskatt ar det manga
bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten ar en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvardet, med tillagg for ranteintékter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens underskottavdrag uppgick enligt
senaste inlamnad deklaration till skattemyndighetten till 29 013 416 kr.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader

Standardforbattringar (malningsarbete)
Inventarier, fastighetsinventarier

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintakter
Inkasso/indrivning

Ovriga sidointakter

Oresutjamning

Erhallna statliga bidrag/ atervunnen skatt

Not 4 Reparationer, l6pande underhall
Bostader

VVS

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

10

2005-12-31 2004-12-31
enligt amortering
5ar
5ar
6 320 774 6 320 735
386 916 386 916
13 000 31 500
219 600 219 900
49 217 49 895
3921 700
6 993 428 7 009 646
- 19100 - 22570
-1 448 - 6494
- 20 548 - 29 064
1261 182
0 10 463
60 36
21 908 306 156
23 229 316 838
114 640 99 524
22151 0
1939 0
16 399 0
6 103 0
161 231 99 524
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Not 5 Driftskostnader

Gronplanen 25 300 0
Samfallighetsavgifter 50 000 45 000
Fastighetsforsakring 33181 36 555
Sjalvrisk 128 476 0
Forsakringsersattningar - 72 287 0
Arvode ekonomisk och teknisk férvaltning 211 700 187 407
Kabel-TV 62 351 53516
Juridiska kostnader 313 675
Arvode auktoriserad revisor 13125 10 000
Fritidsmedel 17 136 16 675
Fastighetsskotsel och varmekontroll 520 260 458 435
Sotning 6 270 1695
Serviceavgifter och besiktningskostnader hissar 9277 8 946
Snorojning 26 735 23 350
Revidering av Underhallsplan 11 510 0
Forbrukningsmateriel 56 922 52 580
Vatten 217 337 292 993
El 83 062 82 136
Uppvarmning 840 993 823 167
IT-avgifter 2331 0
Sophantering 206 065 188 629

2 450 057 2281 758

Not 6 Ovriga kostnader

Administrativa kostnader 21 359 138
Kreditupplysningar 1 040 0
Medlems- och féreningsavgifter 3 240 3 240
Kdpta tjanster 54 953 20 580
Konsultarvoden 0 10 465

80 592 34 423

Not 7 Personalkostnader
Medelantalet anstallda 0 0

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 39 399 19 869
Bilersattning 432 0
Foreningsvald revisor 500 500
Utbildning, fortroendevalda 1750 4 100
Summa 42 081 24 469
Sociala kostnader 10 655 4 844

52 736 29 313

11
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader

Standardférbattringar

Inventarier, fastighetsinventarier

Not 9 Ranteintakter

Ranteintakter avradkning med Foreningssparbanken
Ranteintakter likvidplacering via Riksbyggen
Ranteintakter skattekonto

Not 10 Ré&ntekostnader
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardforbattringar
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbéttringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

12

2005-12-31 2004-12-31
227 639 210 281
135 000 135 000

10 549 10 549

373 188 355 830

4 625 8 239

26 272 22 479

1 185

30 898 30 903
4516 377 4 618 961
480 480

4 516 857 4 619 441
98 620 003 98 620 003
4740 000 4 740 000
675 000 675 000
104 035 003 104 035 003
-11 669 695 -11 459 414
- 270 000 - 135 000
-11 939695 -11594 414
- 227 639 - 210 281

- 135 000 - 135 000
-12 302 334 -11 939 695
91 732669 92 095 308
86 722 669 86 950 308
4 740 000 4 740 000
270 000 405 000
91732669 92 095 308
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 13 Pagaende byggnation
Pagaende byggnation, bredband

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen, 1000 st. & 500 kr.

Not 15 FoOrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupen intakt, arrende P-bolag

Upplupna ranteintakter

Fastighetsforsakring

Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 1 500 000 1,60 2006-03-21

13

2005-12-31 2004-12-31
53 600 000 53 600 000
53 600 000 53 600 000
36 000 000 36 000 000
156 525 156 525
156 525 156 525

- 133 304 - 122 755

- 133 304 - 122 755

- 10 549 - 10 549

- 10 549 - 10 549

- 143 853 - 133 304
12 672 23 221
250 000 0
250 000 0
500 000 500 000
500 000 500 000

13 847 34 566
3221 0

667 833

34 342 0

52 077 35399

1 500 000 1 500 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Not 17 Kassa och bank
Skattekonto 186 185
Avrakning med Foreningssparbanken 1 983 304 1 850 088
1983 490 1850 273
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl. Underhalls-
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 11 562 003 219 775 2012 123
Disposition enl stAmmobeslut
Forandring av underhallsfond -114 643
Avsattning enligt plan 219 775
lansprakstagande ur fond - 105 132
Arets resultat - 71898
Vid arets slut 11 562 003 334 418 1 825 583
Not 19 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 80 757 662 80 985 305
Skuld vid arets slut 80 757 662 80 985 305
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3,64 2006-04-07 6 930 774 59 938 6 886 679
SEB BOLAN AB 3,64 2006-04-07 8 848 905 62 762 8 786 143
SEB BOLAN AB 6,10 2008-04-30 28 522 855 52 838 28 470 017
SEB BOLAN AB 6,10 2008-04-30 36 682 771 67 948 36 614 823
80 985 305 243 486 80 757 662
Amorteringsplan 2006 2 007 2008
Topplan 1 6886679 47735 51674 55941
Topplan 2 8786 143 67944 73553 79 625
Bottenlan 1 28 470017 57207 61930 67 041
Bottenlan 2 36614823 73553 79625 86 099
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Avrakning LAN 96 291 95 619
96 291 95 619
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RBF LADUSVALAN LUND
Org nr 716438-9350

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2005-12-31 2004-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna réntekostnader 300 068 331 462
Upplupna elkostnader 3008 0
Upplupen kostnad renhéllning 13 181 0
Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall 0 23 449
Revision 10500 0

326 757 354 911

Lund 2006- 04 -0%
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Var revisionsberattelse har avgivits

Lund 2006- 04~ 24
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Ly |) S A
Ernst & Young Thomas Craven-Bartle

Richard Johnsson
Auktoriserad revisor
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RBF LADUSVALAN LUND
Org nr 716438-9350

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i pAgaende byggnation
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2005-12-31 2004-12-31
- 71898 518 017
373 188 355 830
301 290 873 847
301 290 873 847
- 35234 - 21613
344 803 24 371
610 860 876 605

- 250 000 0
- 250 000 0
- 227 643 - 210 281
0 - 200 000

- 227 643 - 410 281
133 217 466 324
3350 273 2 883 949
3483 490 3350 273



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i bostadsrittsforeningen RBF Ladusvalan i Lund
Org.nr 716438-9350

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i RBF Ladusvalan i
Lund for r 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret for riakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lund den 25 april 2006
D) ———
e
Ernst & Young A Thomas Craven-Bartle

Richard Johnsson
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDQVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar
och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma
Arsredovisningen.  skall omfata  furvaltningsberattelse,
resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av Arsredovisningen som i text firklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar,

I forvaltmingsberattelsen redovisas bl a vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hindelser,

RESULTATRAKNING

Resultatrakningen visar i siffror foreningens samtliga intakter
och kostmader under verksamhetsdret,

Om kostaderna ar stérre &n intzkterna blir resultatet en forlust, 1
aanat fall blir resultatet en vinst,

Bland kostnadema finns poster som ej motsvarats av

utbetalningar under &ret t ex vérdeminskning pa inventarier och -

byggnader eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsek av tre slag: kapitalkostnader,
underhéllskostnader och drifiskostnader,

En forlust kan tickas genom fondmedel (om s4dana finns) eller
balanseras, d v s foras over till det filjande. verksamhetséret.
Ordinarie fOreningsst4mma beslutar hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas,

BALANSRAKNING

Balansrdkningen visar foreningens ckonomiska stallning vid
verksamhetsret slut.

Den ena sidan av balansrikmingen (den s k aktivsidan) visar
foreningens  tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier mm). Den andra sidan av balansrikning (den s k
passivsidan) visar finansieringen, d v s hur tillgingama
finansicrats (genom upplaning och cget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalets (fireningens firmdgenher) storlek.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sidana tillghngar-som &r avsedda for lingvarigt bruk inom
freningen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med ev mark och byggnader.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som freningen betalar inom ett &r . Om en fond fur inre
underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga skulderna
men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r
anvinder sina fonder,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera ar, [
regel sker betalningen lopande Uver 4ren  enligt en
amoneringsplan.

LIKVIDITET

Med likviditst menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formégan att betala sina skulder i ritt tid,

God eller ddlig likviditet bedoms genom firhallandet mellan
omsitmingstillgingar  och  kortfristiga  skulder. Om
omsitmingstillgingama #r store 4n de kortfristiga skuldema
brukar man anse att likviditeten &r god.

SOLIDITET

Betyder langsiktig betalningsfrmaga. Att en forening har hog
soliditet inneb#r att den har stort eget kapital ink]l Rireningens
rep fond i forhdllande till skulder och eget kapital. Motsant
innebdr att om en forening har lig soliditet &r skulderna stora i
frhéllande till det egna kapitalet, d v s att verksambheten till stor
del #r finansierad med l4n.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de  sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som |imnats som sikerhet fir erhillna
1. ?

ANSYARSFORBINDELSER.

Ataganden fr foreningen, som i balansrtkningen ¢j finns med
bland skulderna.

Borgensfarbindelse 4r et exempel pé ctt sidant Atagande.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt fureningens stadgar skall 4rliga avsittninger gbras till
fyreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir umyttjas
f¥r stirre yttre reparations- och underhéllsarbeten.

Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig
undechdllsplan bor finnas) och behovet att virdestkra tidigare
fonderade medel, pdverkar storleken pd det belopp som avsitss,
Den drliga avsiftningen phverkar resultatrikningen som en
kostnad,

FOND FOR INRE UNDERHALL I DE FALL DEN FINNS
Denna  fond 4  bostadsrattshavamnas individuella
underhdllsfonder och medel § fonden disponeras av
bostadsratishavamna for underhdll och firbittringar i respektive
l4genhet.

Den 4rliga avsttining
som en kostnad,
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodobavanden. Uppgift fdr den enskilde
bostadsrattshavaren J4mnas i samband med aviscringen varje
kvartal, - )

Itatrikning

piverkar fiir

AVSKRIVNING ) :

I foreningens fall innebar detta att kostmaden fir inventarier
firdelas dver ett flertal &r,

Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem 4r
och den Arliga avskrivningskosmaden blir di 20 procent av
anskaffningsyardet.

VARDEMINSKNING FASTIGHETEN

Detta 4 avskrivningen av fireningens fastighet pd grund av
&lder och nyttjande.

Den drliga avskrivningen pverkar resultatrakmingen som en
kostnad. I balansrikningen visas den totala evskrivningen som
gjorts sedan freningen bildades.

ARSAVGIFT

Detta &r foreningens vikigaste och storsta inkomstkalla
Arsavgifien &r medlemmamas drliga tillskott av medel for att
anvandas tll det lopande underhillet och de stadgeenliga
avsdtmingama. .

Arsavgifien #r i regel furdelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlipgas ménadsvis av
fdreningens medlemmar,

BRANSLETILLAGG

Detta &r en separat avgift som skall motsvara kostnadema
fér uppvarmningen av fireningens hus. Brénsletilligget
frdelas efter varje l4genhets storlek eller annan limplig
fordelningsgrund och skall erliggas mainadsvis av
fUreningens medlemmar.

RANTEBIDRAG

Detta #r ett arligt bidrag frin Boverket som minskar
foreningens rdntekostnader pd de 1an foreningen tagit for
fastighetsfinansieringen. !
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