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FORORD

Till ett seminarium i april 2006 inbjod Fastighetskontoret representanter for samtliga kolonitrad-
gardsomraden i Malmo och for Svenska kolonitradgardsférbundet, samt politiker och tjansteman
fran berérda namnder och férvaltningar inom Malmo Stad. Temat for seminariet var; "Koloniernas
framtid” med underrubriken "ar det majligt att behdlla kolonins sarart som billigt och enkelt fritids-
boende med dagens miljokrav och den enskildes dnskemdl om bekvamlighet?”.

Har informerades och diskuterades om; vad tradgardskolonier &r, hur de organiseras, ansvarsfordel-
ningen mellan kommunen (som markdgare) och féreningarna, hur omradena kan skyddas genom
detaljplan, avloppsfrdgan och vilka miljokrav som galler samt kolonisternas énskemal.

Historiskt sett har vare sig detaljplaner/omrddesbestammelser eller kommunens arrendeavtal varit
speciellt detaljerade varfor principer och policys faststallts efterhand och vid behov. Oftast genom
muntliga direktiv uttalade av Fastighetskontoret eller Stadsbyggnadskontoret. Detta har medfort att
reglerna har uppfattats som otydliga och svartolkade fér dem som &r berérda idag.

Jag gav under seminariet Fastighetskontoret i uppdrag att i en utredning klargora vilka regelverk
som galler for tradgdrdskolonierna i Malma, enligt Plan- och bygglagen, i kommunens arrendeavtal
och enligt detaljplaner eller omrddesbestéammelser. Om det behdvdes politiska stadllningstaganden
i ndgra avseenden skulle beslutsunderlag tas fram till tekniska nédmnden.

Sedan dess har Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret arbetat vidare med regler och rutiner
for byggnationen inom koloniomradena. Broschyrer och blanketter angdende dessa finns numera
hos foreningarna. Fastighetskontoret har ocksa bestallt en dversyn av detaljplaner och omradesbe-
stammelser for att uppnd enhetliga regler for samtliga omraden som ar och ska vara planlagda.

Vidare har féreningarna tillsammans med VA-verket och Fastighetskontoret kommit fram till olika
alternativ till att ersatta latrinhanteringen. | tekniska namnden beslutade vi 2007 att medge anlagg-
ning av avlopp inom omrddena under vissa forutsattningar. Ett mycket tydligt politiskt direktiv infor
framtida forandringar ar att koloniomrddena ska fortsatta vara just koloniomraden och att dretrunt-
boende ska undvikas genom att bl. a vattendistributionen dven fortsattningsvis begransas till som-
marhalvaret.

Den hdr dokumentationen ar resultatet av mitt uppdrag till Fastighetskontoret. Har beskrivs forut-
sattningarna for tradgdrdskoloniomradena idag och vilka framtidsfrdgor som finns pa kort och lang
sikt. Ambitionen dr att pdgaende forandringsarbete; de nya avtalen som tecknats de senaste dren,
bestéllningrna av nya detaljplaner samt ovanndmnda rutiner for byggnation, ska tydliggéra vad som
galler och begransa tolkningstvister framaver.

2008-06-11

Emmanuel Morfiadakis
Tekniska namndens ordforande
Malmo Stad
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OM KOLONIER | MALMO 2008

1. Inledning

Forandringar inom koloniverksamheten i Malmo de senaste fem dren.

* Fortradgardskolonier pd kommunens mark har kommmunen tecknat nya avtal
med féreningarna.

* Fastighetskontoret har dven ansvarat for att samtliga kolonister tecknat nya
avtal med sin férening.

 Avtalen har ldamnats over till féreningarna som fatt ett stdrre ansvar och ett
Okat inflytande over respektive koloniomrade

* Prisbilden for markarrendena har setts dver och samma pris kommer fro.m.
2008 att galla for samtliga nar- och tradgardskoloniomraden pa kommunens
mark.

* Arrendeavgifterna for odlingslotterna har setts over och justerats i tre
avgiftsnivaer.

* Arrendeavgiften for djurkolonierna kommer ocksd att ses dver inom en ndra
framtid.

* Planarbete pagar, for Artholmen, Stolpalésa, Flansbjer och Kolnan syftet &r
att fa gemensamma och tydliga regler for samtliga tradgardskoloniomrade.
Nar dessa planer ar klara kommer en 6versyn for kommunens 6vriga nar- och
tradgardskolonier att ses dver.

* Underhosten 2007 harsammankomsterdarkommunen traffat representanter
fran koloniféreningarna startats upp. Malsattningen ar att traffas arligen for
utbyte av information samt att utveckla I6sningar till de problem, énskemal
och fragestallningar som finns pa koloniomradena.
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1.1 Vad éar en koloni?

Kolonitradgardsrorelsen uppstod i Tyskland under 1800-talet.
Tanken var att ge mojlighet for en vaxande befolkning att i hogre
grad vara sjalvforsérjande. | Malmo anlades det forsta kolonitrad-
gdrdsomradet 1895 vid Pildammarna. Omkring 1918 hade ndstan
alla stader minst ett kolonitradgardsomrade, och centralférening-
ar hade bildats pa vissa platser.

Ar 1921 tillkom en riksorganisation. Efter andra varldskriget mins-
kade forsorjiningsmotivet och intresset for koloniverksamheten
avtog, manga koloniomraden férsvann dessutom vid stadernas
expansion. | samband med 1970-talets "gréna vag” tkade intres-
set och kolonirérelsen har sedan dess genomgatt en kraftfull ut-
veckling.

En jordlott, 200-500 kvm, som far bebyggas med en kolonistuga,
forrad och ett enklare vaxthus kallas for kolonitrddgard. En mindre
jordlott utan byggratt kallas odlingslott. Kdnnetecknande for ett
kolonitradgardsomrade ar organisationen i en kolonitradgdrds-
forening, som arrenderar marken av t ex kommmunen och sedan i
sin tur fordelar lotterna med arrendekontrakt till medlemmarna.
Foreningen har det praktiska ansvaret for omradets skotsel av
gemensamma anldaggningar, t.ex. inhdgnad, vagar, vatten, sop-
hamtning och avlopp.

Kolonistugan dr en mindre byggnad som varierar i funktion
och storlek fran en enkel raststuga ftill ett mindre fritidshus.
Kolonistugan ar fér manga ett personligt uttryck for skapargladje
pa samma satt som tradgdrdsodlingen.

Plan och bygglagen definierar inte kolonistugor specifikt utan
jamstdller dem med fritidshus. Inte heller jordabalken, den lag
som hanterar fastighetsfragor, har nagra sarskilda paragra-
fer for kolonistugor. | Malmé regleras storlek och utformning
dels i detaljplaner och omradesbestammelser upprattade av
Stadsbyggnadskontoret och dels i arrendeavtal och bestammel-
ser upprattade av markdgaren,, Fastighetskontoret.



2. MALMOS OLIKA KATEGORIER AV KOLONIOMRADEN 2008 i april

| Malmo finns fyra olika kategorier av koloniomraden. Odlingslotter, narkolonier, djurkolonier och trad-
gardskolonier. De flesta omrdden aterfinns pa kommmunens mark och arrenderas genom Fastighets-
kontoret, ett fatal ar belagna pa privat mark. Fastighetskontoret dr inte engagerat i koloniomradena pd
privat mark.

Tradgardskolonier Djurkolonier 26 Varséngen

27 Fosie
1 Almésa 15 BKFram 28 Fredriksberg
2 Elinelund Malmd BK 29 Stenaker
3 Kélnan Sege BK 30 Almésa
4 Mossdangen 16 Fredriksbergs BK 31 Kélnan
5 Strandasstigen Gullviks BK 32 Rosengérdsfaltet
6 %'\rtholmen 17 Malmé kaninavelsférening 33 Navet
7 O“Sommarstaden 18 BK Sprut 34 Ulricedal
8 Vastkusten 19 BK Start 35 Granbacken

9 Jagershill (privat) 36 Valdemarsro

. el il 37 O koloniomradet
20 Bispgatan 38 Hagstorp

10 Flansbjer 21 Djupadalsparken 39 Vattenverksvagen
11 Lundavégen 22 Mossagérden

12 Stolpaldsa 23 Kroksbéack

13 Zenith 24 Lindeborg

14 Simrisbanvagen (privat) 25 Almvik
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2.1 Odlingslotterna dr som namnet anger en jordlott for
odling. Det finns i Malmo idag ett tjugotal kommunala odlings-
lottsomraden med en genomsnittlig lottstorlek om 100 kvm.
Totalt finns omkring 2 000 kommunala odlingslotter. Pd lotten
kan kolonisten ha en liten ldda for forvaring av tradgardsredskap,
ett mindre enkelt vaxthus och ett vindskydd.

Det finns ocksa odlingslotter beldgna inne i bostadsomraden pa
privat mark, t ex har HSB och MKB sma omrdden som anvands av
de boende i nérliggande fastigheter. Dessa omraden dr inte mar-
kerade pa forteckningen dver Malmds koloniomrdden.

2.2  Narkoloniomraden ir omrdden med stugor pa mellan
15-20 kvm. Malmé kommun har fyra narkoloniomraden. Stugornas
storlek gor att kolonisterna mestadels vistas dar dagtid och en-
dast 6vernattar ndgon enstaka gang. Zenith och Lundavagen har
stugor om max 20 kvm, Stolpal6sa och Flansbjer har stugor om
max 15 kvm. Utover stugan finns maojlighet att ha ett litet skarm-
tak och de som har koloni pa Stolpaldsa eller Flansbjer kan dven
ha ett litet forrad och ett litet véxthus. Storleken pé lotterna varie-
rar fran strax under 200 kvm och upp till ndrmare 300 kvm.

2.3  Djurkoloniomraden dr omrdden dar kolonisten ska
halla djur. Kommunen har ett omrdde for kaniner och sex omra-
den for brevduvor. Pa dessa omraden kan stugorna vara max 19
kvm. Det finns ocksa majlighet att koppla ett skarmtak till stugan.
Storleken pa djurhuset varierar mellan max 31,5 kvm for kaninerna
och max 36 kvm for duvorna. En del kolonister har ocksa ett litet
vaxthus. Lottstorlekarna ligger fran strax under 300 kvm och upp
till 450 kvm med ndgon enstaka som &r annu storre dd tva lotter
slagits ihop.

2.4 Tradgardskoloniomraden ir omrdden som har stu-
gor som kan vara max 40 kvm. Malmé kommun har sju omraden
med tradgardskolonier. De relativt stora stugorna gor att manga
flyttar ut ndr vattnet slapps pa under véaren och bor kvar under
hela sésongen. Forutom stugan finns majlighet att ha komple-
mentbyggnader, dvs foérrdd och vaxthus, inglasat uterum och
skarmtak. De flesta lotterna dr mellan 300 och 450 kvm stora.



3. AVTAL KOMMUNEN-FORENINGARNA-KOLONISTEN

3.1 Allmant

Samtliga nar-, djur och tradgardskoloniomraden pa kommunens
mark har alltsé arrendeavtal med Malmo kommun, genom dess
tekniska namnd och Fastighetskontoret. Respektive férening har
i sin tur arrendeavtal med var kolonist. Arrendeformen ar for nar-
,och tradgdrdskolonier bostadsarrende och for djurkolonier lagen-
hetsarrende. Odlingslotterna har inte nagra féreningar utan res-
pektive kolonist har avtal direkt med kommunen. Arrendeformen
ar, liksom for djurkolonierna, ldagenhetsarrende

3.2 Bostadsarrende
Definitionen pa bostadsarrende ar enligt Jordabalken 10 kap 1§
la och 2a st

"Bostadsarrende foreligger nar jord upplates pa arrende for an-
nat andamal an jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupp-
latelsen har ratt att pa arrendestallet uppféra eller bibehélla bo-
stadshus och det ] dr uppenbart att uppldtelsens huvudsakliga
syfte ar att tillgodose annat dndamal an att bereda bostad at
arrendatorn och honom narstdende.

Vad som foreskrivs i denna balk om bostadsarrende galler ocksa i
tillampliga delar ndr jord upplates pé arrende till en férening som
har till huvudsakligt dndamadal att i sin tur upplata arrende som
avses i forsta stycket till sina medlemmar.”

Arrendetiden ar minst 5 dr, kortare tid kraver dispens fran ar-
rendendmnden, och uppsagningstiden ar 1 ar fore arrende-
tidens utgang. Arrendatorn har dven direkt besittningsskydd.
Besittningsskydd innebar att arrendatorn har ratt att fa avtalet
forlangt savida arrendatorn inte grovt misskoter sig, vanvardar el-
ler hyr ut i andra hand. Ratten till besittningsskydd anses aven
forverkad om arrendet inte betalas i tid.

Kommunen har med féreningarna for nar- och tradgardskolo-
niomrddena en avtalstid pd 5 ar med 5 ars férlangning. For de
omraden som soker och far tillstand att dra in kommunalt aviopp
kan tilldggsavtal tecknas och avtalstiden andras till maximalt 20
ar inkl forlangning. Detta for att ge foreningarna en langsiktighet
nar det t ex galler 1an av bankerna for att bekosta indragningen
av nytt avloppssystem. Uppsdagning ska ske skriftligen minst ett ar
fore avtalstidens utgang, i annat fall férlangs avtalet.
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| avtalen regleras, i korthet, att arrendatorn ska sta for alla kost-
nader gdllande sophamtning och renhdllning. De ska halla
omradet i vdrdat skick och uppratta ordningsregler. De ska
folja gdllande regler uppréttade av miljonamnd. De ska folja
de byggnadsbestammelser som finns for omrddet och om-
besorja och bekosta underhdllet av samtliga foér omrddets
behov anlagda ledningar, vagar, uppférda gemensamma
byggnader, anldggningar, lekplatser och inhdgnader mm.

3.3 Ldgenhetsarrende
For lagenhetsarrende ar definitionen enligt Jordabalken 8 kap 1§
2a st

"Lagenhetsarrende foreligger ndr jord upplates pa arrende for an-
nat andamal an jordbruk och upplatelsen icke ar att anse som
bostadsarrende eller anldaggningsarrende.”

Vid lagenhetsarrende foreligger inget besittningsskydd.

Bade for djurkolonier och odlingslotter dr avtalen ettariga med tre
manaders uppsagningstid. Avtalen forlangs med ett &r at gdngen
savida inte skal for uppsagning foreligger.

Skal for uppsagning kan vara misskotsel, obetalt arrende eller att
de regler som gdller for respektive omrade inte foljs.

Avtalen for djurkoloniomrddena kommer att ses Over av Fast-
ighetskontoret och skrivas om for att tydliggéra gemensamma
regler. Ett problem dar att det idag inte finns nagon som har ka-
ninuppfodning pa det omrade som dr avsett for detta. Omradet
anvands mer som ett traditionellt tradgardskoloniomrade men
med andra byggnadsbestammelser. Intresset for att hdlla och
tavla med duvor dr storre och det ar krav pa att halla duvor for de
kolonister som har en duvkoloni. Men aven hdr behover avtalen
ses Over och reglerna for vad som far byggas bor forandras.



4 OVERSIKTSPLANER (OP), DETALJPLANER (DP) OCH
OMRADESBESTAMMELSER (OB)

4.1 Allmént

Alla kommuner ska enligt Plan- och bygglagen ha en dversikts-
plan (OP) som omfattar hela kommunens yta. Planen kan inne-
halla kommunens vision och vara dess strategiska dokument for
den framtida utvecklingen.

Oversiktsplanens syfte ar att ge vagledning och stod i beslut om
anvandningen av mark- och vattenomraden samt hur den bygg-
da miljén ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vagle-
dande men inte juridiskt bindande.

Detaljplanen reglerar markens anvandning, bebyggelse och verk-
samhet i detalj. Detaljplanen ar bindande och ligger till grund vid
bygglovansdkningar. En detaljplan far omfatta endast en begran-
sad del av kommunen. Beteckningen Pl ar en forkortning for den
aldre stadsplanen. Stadsplanen har samma rattsverkan som de-
taljplanen.

For begransade omraden inom kommunen som inte omfattas av
detaljplan, kan omradesbestammelser antas. Till skillnad mot de-
taljplanen ar omradesbestammelserna avsedda att anvandas nar
bestammelse behdvs endast i ndgra fa avseenden, till exempel
utformningen av bebyggelse eller maximal byggnadsarea, utan
att behova ta stallning till markanvandingen i enskildheter. Om-
radesbestammelserna ar precis som detaljplanerna bindande for
bygglovsprévningen.

Mer information om de olika planerna finns att ldsa pa t ex.
Boverkets hemsida.
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4.2 Gallande planer i Malmo

| Tabellen nedan ar de koloniomrdden som markerats med asterix(*) beldgna pa privat mark.

Tradgdrdskolonier

Almasa Ob 3033 Detaljerade omradesbestammelser

Elinelund Ob 3074 Detaljerade omradesbestammelser

Jagershill* PI 1180 Specialomr. for kolonitrédgardséandamal

Kolnan Dp 4978 Planarbete pagar. Beraknas vara klart hosten 2008
Mossangen Ob 3074 Detaljerade omrdadesbestammelser
Strandasstigen Pl 192 Badpark. Gammal plan sedan 1942

Vastkusten PIe2 Kvartersmark. Gammal plan fran 1915

Artholmen Dp 4981 Planarbete pagar. Berdknas vara klart hésten 2008
O. Sommarstaden Ob 3032 Detaljerade omrddesbestammelser

Narkolonier

Flansbjer Dp 4980 Planarbete pagar. Berdknas vara klart hésten 2008
Lundavdgen Pl 1649 Kolonitrddgdrdsomrade

Simrisbanvagen* - Planlost

Stolpaldsa Dp 4979 Planarbete pagar. Berdknas vara klart hésten 2008
Zenith PI 987 Allmant dndamal och parkering. Arbete pagar for ny plan.

Djurkolonier

Bk Fram PI 1134 Parkmark

Bk Spurt PI'1533 Koloniomrade

Bk Start Pl 62 Kvartersmark. Gammal plan fran 1915.

Fredriksbergs Bk Dp 4807 Industri, mejeri och kontor. Omradet ska flyttas senast 2015.
Gullviks Bk Dp 4807 Industri, mejeri och kontor. Omradet ska flyttas senast 2015.
Malmo Bk Pl 1134 Parkmark

MKAF Pl 1227 Koloniomrade

Sege Bk Pl 1134 Parkmark

Odlingslotter

Almvik PI1103 Kolonitradgardsandamal

Almasa Ob 3033 Tradgdrdskoloniomrade

Bispgatan Dp 4386 Odlingslotter

Djupadalsparken Dp 4386 Odlingslotter

Fosie PI1037 Parkmark

Fredriksberg Dp 4807 Industri, mejeri och kontor. Omradet ska flyttas senast 2015.
Granbacken PI1513 Liten del av omr, allmant &ndamal. Merparten &r planlost
Hagstorp Pl 239 Skyddsplantering. Gammal plan fran 1946

Kroksback Pl 1097 Kolonitradgardsandamal

Koélnan Dp 4978 Planarbete pagar. Berdknas vara klart hésten 2008
Lindeborg PI'1039 Motortrafikindamal

Mossagarden Ob 3074 Detaljerade omradesbestammelser

Navet Pl 643 Parkeringsandamal

posengprasater BRI da

Stensdker Pl 1142 Kolonitrddgardsandamal

Ulricedal PI 899 Kyrkogdrdsmark

Valdemarsro PI1227 Kolonitradgardsandamal

Vattenverksvagen PI1533 Kolonitradgard

Varsangen Dp 4324 Odlingslotter

O. Koloniomradet = Beldagen i Burlévs kommun. Planlést
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4.3  Nar- och tradgardskoloniomraden
Fastighetskontoret har av Stadsbyggnadskontoret bestallt
komplettering och Gversyn av omradesbestammelser och detal;-
planer for kommunens nar- och tradgadrdskoloniomraden. Syftet
med Oversynen av omradesbestammelser och detaljplaner ar
dels att likrikta bestdammelserna for de olika omréddena och dels
att férenkla hanteringen av byggarenden genom att bygglovbe-
fria de dtgarder som medges i plan. Aven om koloniomrédena
bygglovbefrias i plan kommer Fastighetskontoret, i egenskap av
markdgare och i enlighet med avtalet med freningarna, att krdva
in ansokningar for alla byggnadsatgarder inom koloniomrddena.

Artholmen, Kélnan, Flansbjer och Stolpaltsa ar forst ut for nya
detaljplaner. De nya detaljplanerna berdknas vara klara hos-
ten 2008. Aven pd Zenith pé&gér planarbete. Eftersom Zenith
ar ett av Sveriges aldsta koloniomraden finns indikationer fran
Stadsbyggnadskontoret om att g-marka, bevarandeskydda, om-
raddet. For Strandasstigen, som ligger inom ett utredningsomrade
i oversiktsplanen, galler att de sannolikt inte kommer att planlag-
gas som koloniomrdde. Avtalet med foreningen I6per tills vidare.

4.4 Djurkoloniomraden

Bland Malmos djurkoloniomrdden ar det endast Malmo kanin-
avelsforening och Bk Spurt som dr planlagda som koloniomra-
den, 6vriga omraden &r antingen beldgna pa ej planlagd mark al-
ternativt mark planlagd fér annat dndamal @n koloniverksamhet.
De djurkoloniomrdden som idag inte ligger i plan kommer inte
heller att planldaggas men avtalen loper tills vidare.

4.5 Odlingslotter

Ungefar halften av Malmos odlingslottsomraden &r planlagda.
De som inte dr planagda ligger pa reservmark, tillfalligt pad park-
mark alternativt pa mark som ar planlagd foér nagot annat anda-
mal men som dnnu inte tagits i ansprak. Det finns bade for- och
nackdelar med att omradena inte dr planlagda. Férdelarna ar att
marken nyttjas pa ett bra satt i avvaktan pd ianspraktagande och
samtidigt ger Malmaos invanare mojligheten att sjdlva odla sina
blommor och grénsaker. Nackdelen &r att marken ar avsedd for
annat dandamal och kolonisterna kan behédva lamna sina lotter for
att flytta till annat omrade. Vid arsskiftet 2003-2004 blev kolonis-
terna pa Kalkbrottsgatan, intill Hammars Park, uppsagda och efter
sommaren 2007 har en del av odlarna pa Granbacken fatt Idmna
sina lotter. | bada fallen for att ge plats at bostader. Nar ett omrdde
laggs ner erbjuds kolonisterna alltid alternativa lotter. Trots detta
kan det vara kdnslomadssigt svart att ldmna ett omrdde dar en ge-
menskap byggts upp och jordlotten efter flera drs brukande ger
riklig skord av gronsaker och vackra perenner.

Om kolonier i Malmo 2008 11
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5. BYGGNADSREGLER FOR KOLONIOMRADEN

5.1 Allmént

Styrande for Malmo kommuns koloniomraden ér, forutom de pla-
ner som finns i tabellen 4.2, arrendeavtalen samt Plan- och bygg-
lagen som i begransad omfattning ar tilldmpliga inom koloni-
verksamheten. Regler darutéver har framtagits av markdgaren,
Fastighetskontoret, nar man har bedémt att dett funnits behov
av att tydliggdra vissa principer.

Skalet till att det finns regler utdver gdllande planer ar bland annat
att de dldre planerna och omradesbestammelserna var otydliga
med hur byggnaderna skulle utformas. Planerna angav i stort sett
endast att omradet var for koloniverksamhet och vilken bygg-
nadsytan skulle vara. Det &r ett av skdlen till att Fastighetskontoret
av Stadsbyggnadskontoret bestallt nya detaljplaner.

Tidigare svarade Fastighetskontoret for alla ansokningar gallande
byggnation pa kolonilotterna, oavsett om det var dtgarder som
kravde bygglov eller inte. Sedan sommaren 2006 ska alla bygg-
nadsatgarder som kraver bygglov behandlas av Stadsbyggnads-
kontoret. Vilket ocksa innebar att arenden om olovligt byggande
kan hanteras av Stadsbyggnadsnamnden.

FOr nar- och tradgardskoloniomraden star det i arrendeavtalen
med Fastighetskontoret att:

".medlemmarna far inte utan arrendatorns medgivande uppféra
byggnader eller féreta om- och tilloyggnader.

Byggnadslage, storlek och utseende bestams av Fastighetskonto-
ret och foreningen, som ocksa bestammer inom vilken tid bygg-
naden ska vara uppford.

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till nybyggnad eller om-
och tillbyggnaden skall inges till arrendatorn och vara av denna
godkand innan bygglov soks eller bygganmalan inldmnas av
medlemmen.”

Foreningarna ska tillstyrka bygglovsansokan eller bygganmalan
innan den lamnas till kommunen. Nar en byggnadsatgard ar ge-
nomford ska kolonisten anmala detta till Fastighetskontoret som
svarar for slutbesiktning.

Ovanstédende galler for samtliga byggnadsatgarder pa Malmos
nar-, djur- och trddgardskoloniomraden alltsa dven for de byg-
nadsatgarder som inte kraver bygglov och eller bygganmalan.
Fastighetskontoret ska i egenskap av markdgare alltid vara in-
formerade om vad som byggs pa koloniomradena och stodja
féreningarna for att undvikat att reglerna tolkas olika pa de olika
omrddena.

Om kolonier i Malmo 2008 13
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5.2 Tradgardskolonier

Kolonistugorna ska byggas i tra enligt de nya detaljplanerna och
enligt tradition. Vid nyuppférande av stuga ska den placeras pa
samma plats som den tidigare stugan. Att de ska placeras pa
samma plats beror pd att nar omradena anlades placerades stu-
gorna enligt vissa monster och detta vill Fastighetskontoret vérna
om. Nyuppférande av stuga kraver bygglov. Byggnadshojd reg-
leras i detaljplan eller omradesbestammelser och majoriteten av
stugorna har sadeltak, aven om pulpettak ocksa férekommer. Nar
kolonistugor borjade byggas var grunden torpargrund alternativt
plintar. Detta lever kvar, dels i de nya planerna som kommer och
dels for att Fastighetskontoret i mojligaste man vill bevara stu-
gorna som de en gang var.

Plan-och bygglagens s k Friggebodregler galler for alla tradgards-
koloniomraden, dvs inom alla omraden med stugor som far ha
en byggnadsyta pd max 40 kvm. P& de &vriga koloniomradena,
dvs de omraden som har stugor under 40 kvm, anses de s k Frig-
gebodreglerna inte tillampbara enligt Stadsbyggnadskontoret.

De nya s k Friggebodreglerna innebar att det pa kolonin utéver
stugan far finnas

-skarmtak om max 15 kvm, som kan delas upp i flera mindre.
-vindskydd om max 1,80 meter hogt och max 3,6 meter ut fran
stugan.

-komplementbyggnader, (Friggebodar) dvs friliggande forrad
och vaxthus om totalt max 15 kvm.

Fore 2008, innan den nya Plan- och bygglagen tradde i kraft géllde:
-skarmtak om max 12 kvm (utan restriktioner om antalet)
-vindskydd om max 1,80 meter hogt och max 3 meter langt ut
fran stugan..

-komplementbyggnader om totalt max 10 kvm.

Mojligheten att glasa in skarmtaken har funnits sedan manga dar
tillbaka. Fastighetskontoret fick manga forfragningar angaende
inglasning och darfor tréffades en muntlig dverenskommelse
med Stadsbyggnadskontoret som innebar att det skulle vara
maojligt att glasa in de skdarmtak som fick uppforas. Storleken pd
skarmtaken som tillats var da 12 kvm.

De 12 kvm som har glasats in raknas enligt Plan- och bygglagens
tolkning som byggnadsyta vilket innebdr att en kolonistuga i
praktiken kan ha en yta pa 40 kvm plus 12 kvm. De s k Frigge-
bodreglerna medger darutdver maojlighet till skarmtak.

Att forandra kommmunenes tidigare regler skulle drabba de kolo-
nister som tidigare inte utnyttjat maojligheten till "tillboyggnad”. |
praktiken ar alltsa den tilldtna byggnadsytan pa stugorna idag 52
kvm enligt Stadsbyggnadskontorets uppfattning.

Inglasning av uterum under skarmtak kraver idag bygglov. For
att fa bygglov for inglasning beviljat kravs att 2/3 av de fria vdg-
garna bestar av genomsiktligt material, glas, och att byggnaden



ar av enklare beskaffenhet. Tidigare, innan arbetet med de nya
detaljplanerna pabdrjades angavs det inte ndgonstans hur stor
del som skulle vara genomsiktlig. Kravet fradn Fastighetskontoret
var att det skulle vara inglasat men definitionen pa inglasat har
skiftat beroende pa vem som tolkat och det har medfort att det
finns variationer pa vad som godkants. Tidigare har det varit moj-
ligt att placera skarmtaken fristdende fran stugan och darfor finns
det en del fristdende skarmtak kvar, frémst pa Elinelund och Mos-
sangen.

Komplementbyggnader ska enligt Plan- och bygglagen placeras
fristdende fran huvudbyggnaden. Forraden byggs mestadels i
trd, men dven mindre platforrad forekommer. Den tilldtna hojden
fran marken till taknock &r max 3 meter. Tidigare har férrdden pa
vissa omraden placerats i anslutning till stugan och flera av dessa
finns kvar. Nyuppférda forrdd placeras alltid fristdende. Samman-
lagda ytan for komplementbyggnad ar max 15 kvm.

Vindskyddet far fr.o.m. 2008 for samtliga omrdden vara max 3,6
meter langt i vinkel ut frdn stugan och max 1,80 meter hogt rék-
nat fran marken i samtliga omrdden. Vindskyddet ska vara kopp-
lat till stugan och ar tankt som skydd for en uteplats. Avvikelser
fran detta kraver bygglov.

For samtliga byggnader galler i enlighet med Plan- och byggla-
gen att de inte far placeras narmare tomtgrans an 4,5 meter utan
dennes medgivande. Till gang eller gata galler alltid minst 4,5 m.

5.3  Narkolonier

Ndr omradena anlades var det vissa typer av stugor som anvan-
des, det fanns inte sd stort utbud pa marknaden att valja pa. Stu-
gorna ger en viss karaktdr at omradena och denna karaktar har
Fastighetskontoret genom aren forsokt behdlla. De nya planer
som hdller pa att upprattas tar hansyn till befintliga byggnader
och karaktar. De planer som idag galler anger endast byggnadsy-
ta och byggnadshojd, i ovrigt har gdllande riktlinjer for hur bygg-
naderna ska se ut tagits fram av Fastighetskontoret.

Den tilldtna byggnadsytan pa narkolonierna ar mellan 15 kvm och
20 kvm max beroende pa vilket omrade det galler. Narkolonierna
berdrs inte av de nya sk friggebodreglerna i PBL.

For narkolonierna Stolpal®sa och Flansbjer far, enligt de nya pla-
ner som haller pd att tas fram, stugan vara max 15 kvm. Zenith
och Lundavagen har stugor pa max 20 kvm. Narkolonierna be-
rors inte av Friggebodreglerna i PBL.

De har inga fristdende forrad. .Forraden ska placeras i anslutning
till stugorna. Bakgrunden till detta ar att forsakringsbolagen inte
ville forsakra fristdende "verktygslador” som tidigare anvandes.
"Verktygslddorna™ restes upp och fdstes i stugorna som ett min-
dre tillbyggt forrdd och kom att omfattas av forsakringen.
Forraden aridag 1,5 kvm, men i forslaget till de nya detaljplanerna
kan forrddsytan oka till 2,5 kvm.
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Fristdende vaxthus pa max 6,5 kvm far uppforas pa Stolpaldsa
och Flansbjer.

Pd dessa omraden fdr skarmtaket vara max 7,5 kvm. | nuldget far
skarmtaket inte glasas in helt men i de nya detaljplanerna for-
seslas inglasning med 2/3 genomskinligt material.

Inom Lundavagen forekommer inga skdrmtak medan Zenith har
skarmtak som i storlek ska anpassas till stugan.

5.4 Djurkolonier

| likhnet med ndrkoloniomradena finns for djurkoloniomradena
inga detaljerade planer. Tvd av omradena anges som koloniom-
raden medan &vriga finns pd annan mark, Nar omradena anla-
des var huvudsyftet djurverksamheten, darfor ar "djurhuset” den
dominerande byggnaden. Reglerna fér vad som far byggas pa
djurkoloniomrddena har tagits fram av Fastighetskontoret

Stugan kan vara max 20 kvm, skarmtak kan byggas till och glasas
in. Skarmtaket ska i storlek anpassas till stugan.

Byggnadsytan pa djurhusen ar for Malmo kaninavelsférening 31,5
kvm och for duvkoloniomradena max 36 kvm. Storleken pa dessa
djurhus har tagits fram av Fastighetskontoret i samarbete med
foreningarna med hdnsyn tagen till antal djur och det utrymme
vart djur kréver for att ma bra.

Djurkolonierna har inga fristdende forrdd. Vissa har vaxthus, stor-
leken pa dessa ar max 6,5 kvm.

5.5 Odlingslotter

Odlingslotterna ska ha ett lagt staket av tra eller nat, max 60 cm
hogt, for att markera granserna pa var lott. Vaderskydd i tra med
liggande eller stdende panel kan uppféras. Vaderskyddet far ha
tre sidor, max 2 meter ldnga och 1,7 meter hoga. Tak far inte fore-
komma. Drivbank i glas eller plast pa max 1x2x1,20 meter och en
verktygslada av tréa max 2x0,6x0,6 meter kan ocksa finnas.

Reglerna har tagits fram av Fastighetskontoret. for att uppna en-
hetlighet inom omradena.



5.6 Olovligt byggande

Olovligt byggande anmals till Stadsbyggnadskontoret. Ansva-
ret ligger pa koparen att vid kdp sakerstalla att stugan Gverens-
stammer med av kommunen godkdnda ritningar. Skulle de inte
stémma aligger det séljaren att dtgarda felaktigheterna. Forening-
arna utfor besiktningar pa de stugor som sdljs for att forekomma
att problem uppstdr och for att hjdlpa de som star i begrepp att
kopa en stuga. Huvudansvaret ligger dock alltid pa saljaren och
koparen. Foreningen kan neka forsaljning av stuga dar gallande
ritningar inte stammer med befintliga byggnader.

De fall av olovligt byggande som férekommer drivs numera av
Stadsbyggnadskontoret. Tidigare har dessa darenden handlagts av
Fastighetskontoret som har drivit dem som brott mot arrendeav-
talet d v s civilrattsligt, vilket visat sig vara en resurs- och tidskra-
vande process. Stadsbyggnadskontoret som myndighet kan driva
arendena i enlighet med Plan- och bygglagen utan att behdva
vanda sig till en domstol.

Arenden om olovligt byggande ska inte férekomma inom  od-
lingslottsomrddena eftersom inga byggnader ar tilldtna. Fore-
kommer det, trots papekande, att lotten misskots eller att det
byggts for hoga staket eller dyl kan arrendeavtalet sdagas upp.
Kolonisterna pd odlingslotterna har inget besittningsskydd.

Om kolonier i Malmo 2008 17



18 Om kolonier i Malmo 2008



6 EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

6.1 Allmant

Arrendenivan pa samitliga koloniomraden ér 1&g i forhdllande till andra
typer av markupplatelser. En av anledningarna till att kommunen tar ut
ettlagt arrende ar att kolonier raknas som en del av Malmos gronomr a-
den och kan anvandas som strovomraden for malmoborna.

Att kolonierna endast har sommmarvatten ar ocksa skal till Iagt arrende.
Den tredje anledningen ar att kolonierna forr var ett satt for mindre be-
medlade att komma bort fran staden och ndrmare naturen. Eftersom
kolonierna var ténkta for en grupp manniskor med begransade ekono-
miska forutsattningar holls arrendenivan lag. Att koloniomraden framst
ar for folk med sma ekonomiska resurser ar nagot som inte langre galler.
Priserna pa kolonistugorna har pressats upp av marknaden och kolonier
har blivit ett fritidsintresse. Ett 1gt arrende innebdr att saljaren kan fa ut
annu mer vid forsaljning av stugan.

Vardeutvecklingen pa kolonistugorna har foljt fastighetsmarknadens
uppgang och under de senaste dren har priserna okat kraftigt. De flesta
stugorna som sdlts i Malma det senaste aret ligger mellan 150 000:- och
300 000=- beroende pa skick och omrade. Det har férekommit ndgra stu-
gor med en prislapp pa upp Gver 400 000 vilket var helt otankbart for
bara fem dr sedan. Stugorna pa nar- och djurkoloniomradena ar billigare,
de ar mindre, och priserna ligger i intervallet 50 000:- till 80 000 bero-
ende pa skick och omrade.

For narkolonier och tradgardskolonier finns beslut om ny gemensam ar-
rendeniva som gall-er frdn 2008. Arrendet till kommmunen ér satt till 4,50
kr/kvm i 2001 ars prisniva och detta blir for &r 2008, efter indexupprak-
ning, 5,04 ki7kvm. Utover arrendeavqift tillkommer for kolonisten avgift
for el, vatten, sopor och avgift till foreningen. Priset for medliemskap va-
rierar for de olika féreningarna och vissa tar dven ut andra avgifter, t ex for
bevakning inom omradet och parkering.

Arrendeavtalen for djurkolonierna kommer att ses Gver och arrendeav-
giften per kvm ska ligga i nérheten av den arrendeavgift som galler for
tradgardskolonierna.

For samtliga koloniomraden betalas markarrende endast for koloniarea-
len. Dvss. de gemensamma ytorna sdsom gronytor och parkeringsplat-
ser som finns inom respektive omrade betalar féreningarna inget arren-
de for. Foreningarna for tradgardskolonierna disponerar och skéter dessa
ytor som dven ar tillgangliga som strovomraden for allmanheten.

Skulle det uppsta oférutsedda kostnader, som vid avtalets ingaende inte
beslutats av riksdag, regering, kommun eller myndighet, for arrendestal-
let kan kommunen debitera respektive férening som sedan i sin tur de-
biterar respektive kolonist.
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Arrendenivan for odlingslotterna har setts dver och reglerats
under en tredrsperiod med start ar 2005. Omradena har de-
lats in i tre olika kategorier med hansyn tagen till tillgdng till
vatten, bekvamligheter och narhet till stad och kommunika-
tioner. De som har lotter pa de mest attraktiva omrddena ska
betala minst 5: -/kvm, ndsta steg ar minst 4: -/kvm och de
billigaste ligger pd minst 2: -/kvm, detta i 2005 ars prisniva.
Samtliga omrédden har efter prisregleringen indexerade ar-
rendeavgifter. Vatten, renhdlining och gemensamma toalet-
ter ingdr i arrendeavgiften vilket forklarar att arrendeavgiften
for en odlingslott ibland dr hogre an arrendeavgiften for en
tradgdrdskoloni.

6.2 Gallande arrendeavgifter
. Arrendeavgift till kommunen 2008
Omraden
Kr/kvm
Tradgardskoloniomrdden c 04
Nérkoloniomraden c 04
Djurkolonier (nya avtal ska tecknas)
Bk Fram 2,84
Bk Spurt 2,11
Fredriksbergs Bk *) 1,20
Gullviks Bk *) 1,20
Malmo Bk *) 0,32
MKAF 3,72
Sege Bk 3,18
Odlingslotter Inkl vatten, renhallning mm.
Almvik 5,73
Almasa 2,10
Bispgatan 4,20
Djupadalsparken 4,20
Fosie 4,20
Fredriksberg 2,10
Granbacken 4,65
Hagstorp 2,10
Kroksback 5,72
Kolnan 2,10
Lindeborg 4,20
Mossagarden 4,20
Navet 4,20
Rosengardsfaltet 472
Stensaker 4,70
Ulricedal 420
Valdemarsro 420
Vattenverksvdagen 436
Vdrsangen 4,72
O. Koloniomradet 4,20
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7 OVRIGT

7.1 Vatten

Almasa har tva borrade brunnar som forsérjer omradet med vat-
ten, Ovriga omraden har kommunalt vatten. Fastighetskontoret
har hittills statt for abonnemangen for vattnet men dessa kom-
mer att foras dver pa foreningarna. Det finns ingen anledning till
att fakturan forst gar till Fastighetskontoret och sedan vidarebe-
fordras till respektive férening. Frdgan har tagits upp med foren-
ingarna och fatt positiv respons.

For nar-, djur och tradgdrdskolonier ansvarar kommunen for vat-
tenledningarna fram till den kran som sitter i tomtgrans pd var
kolonilott. Kommunens kran far inte bytas ut av kolonisten och
eventuella pakopplingar av slangar for vidare indragning av vat-
ten till stugan eller till andra platser inom kolonilotten ska ske efter
kommunens kran och de ska vara ltta att lossa igen. Alla sadana
pakopplingar maste lossas i samband med nar vattnet stangs for
sasongen.

For de omraden som vdljer att anldagga kommunalt avlopp kom-
mer avtalen att skrivas om, alternativt upprattas tilldaggsavtal, och
i detta avtal kommer ansvaret for vattenledningarna att ldggas
Over pa respektive férening.

| omraden med odlingslotter finns gemensamma kranar pad om-
rddena. En kran per fyra till sex lotter att dela pa. Fastighetskon-
toret ansvarar for bdde kran och ledningar. Vattnet ingdr i arren-
deavgiften.

Generellt gdller att vattnet dppnas for sdsongen tidigast den 15
april. Om vattnet slapps pa for tidigt finns risk finns for att kra-
nar och ledningar fryser sonder eftersom ledningarna inte ligger
frostfritt, de ar anpassade for sommarvatten. Pa hosten stangs
vattnet senast den 15 oktober, senare om det dr en varm host.
Vintervattenposter finns pa nar-, djur- och trad-gardskoloniom-
rddena.

Manga kolonister dnskar ha en egen brunn pa sin tradgardsko-
loni. Detta ar inte tillatet, dels for att vattnet kan vara otjanligt och
dels for att inte riskera aret-runt-boende pa kolonin.
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7.2 Dagvatten

Efter den regniga sommaren 2007 uppstod problem med 6ver-
svamningar pa flera koloniomraden och drenden om skadestand
har inkommit mot kommunen. Fastighetskontorets stallningsta-
gande ar att omradena ar koloniomraden och avsedda uteslu-
tande for kolonitrddgardsandamal och rekreation. Omrddena ar
inte terrasserade och kan inte jamféras med ett villaomrade.

Marken ar inte hojdsatt for att kunna avvattna alla tomter, omra-
dena dr inte dranerade i tillrdcklig omfattning och de dagvatten-
ledningar som ar lagda dr inte dimensionerade for att kunna ta
hand om stora mangder dagvatten. Vilket innebar att det under
regniga perioder kan sta vatten dar det inte ar dnskvart.

Vidare ar det sa att den ldga arrendeavgift som kommunen tar ut
av koloniféreningarna endast tacker en liten del av marknadspri-
set som finns for utarrenderad mark, samt smarre insatser sdsom
tradvard och kommunens handlaggning. Eventuella avvattnings-
arbeten for att undvika framtida Gversvamningar ingar saledes
inte i Fastighetskontorets atagande.

Vill féreningarna sjalva bekosta att avvattna ytor kan det vara
en vag att ga men féreningarna maste da undersoka hur detta
kan goras, vilka konsekvenser dtgdrderna far, informera och fa ett
godkdnnande av kommmunen.

7.3  Avlopp

Vid arsskiftet 2004-2005 fattade regeringen beslut om att depo-
nering av organiskt avfall skulle upphdéra. Som en konsekvens av
detta kan VA-verket i Malmo inte langre ta emot nagra latrintun-
nor fran koloniomradena, da slutférvaringen i Malmo har klassats
som deponi. Istdllet tecknades ett avtal med VA-verket i Trelle-
borg om att de under en tvaarsperiod skulle ta emot de tunnor
som kom fran Malmao. Avtalet med Trelleborg har forlangts till
att gdlla dven under hela sasongen 2008. Darefter maste hante-
ringen upphora eftersom anlaggningen i Trelleborg kommer att
ldaggas ner pad grund av den tunga och smutsiga hanteringen dar
tunnorna lossas och toms for hand.

Maojligheten att bygga om och modernisera anlaggningar for
hantering av latrintunnor har diskuterats men det finns for f& an-
vandare for att det ska vara ekonomiskt férsvarbart och nagra nya
anvandare tillkommer inte.

De koloniomrdden som éar planlagda och har avtal med Malmo
kommun har, efter prévning av markdgaren, mojlighet att ansluta
respektive omrade till det kommunala avloppssystemet som ett
alternativ till 16sning. Med forbehdllet att vattentillgdngen aven
fortsattningsvis begransas till sommarvatten.



Mosséngen, Elinelund och Artholmen har ansékt om att f& kopp-
la in sig till det kommunala VA-natet. Elinelund och Mossangen
raknar med att vara klara till dess att latrinhamtningen upphor
efter sommaren 2008. Artholmen har inte kommit lika langt i sina
planer. Eftersom det finns porta -potti pd Artholmen finns inget
akut behov av ny l6sning. Ostra Sommarstaden, som ocksé har
porta-potti, har visat intresse for inkoppling till det kommunala
va-natet men annu inte inkommit med ndgon formell ansokan.
Stranddsstigen ar intresserade men da omradet enligt dversikts-
planen ligger inom ett utredningsomrdde och inte ar planlagt
som koloniomrade medger Fastighetskontoret ingen anslutning.
Lundavagen ar intresserade av en gemensam toalettbyggnad.
Ovriga omréden har antingen gemensamma losningar som
fungerar eller ordnar respektive kolonist med enskild avloppslos-
ning, ex mulltoalett eller sluten tank.

7.4  Vaxtlighet

Eftersom koloniomrddena raknas som en del av Malmas gronom-
rdden ar Fastighetskontoret angeldgna om att bibehdlla de trad
och buskar som finns pa de allmanna platserna inom omradena.
All beskdrning av trdd och buskar pd de gemensamma ytorna
utfors i samrad med Fastighetskontoret, foreningarna far t ex inte
falla trad utan Fastighetskontorets tillstdnd. De trad och buskar
som finns inne pa kolonilotterna skots helt av kolonidgarna.
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8 SAMMANFATTNING AV FRAMTIDSFRAGOR OCH PROBLEM

8.1 Onskemal om standardforbittringar

Manga kolonister vill ha samma bekvamligheter pd sin koloni som
de har hemma med diskmaskin, tvdttmaskin och dusch. Aven till-
gang till bredband har dykt upp som ett 6nskemal. Risken med
standardhdojningar ar att karaktéren pa koloniomradena forandras
alltfor mycket. Vad vill Malmo kommun med koloniomradena, ska
de utvecklas och moderniseras eller ska de minna om gamla ti-
der? Denna fraga dr en av dem som lyftes i det koloniseminarium
som holls 2006. Fragan ar fortfarande aktuell.

8.2 Nyaplaner

Ett arbete som pagdr ar att ta fram nya detaljplaner eller omrades-
bestammelser for tradgardskoloniomradena. Alla omrdden med
lika karaktar ska hanteras enligt samma regler och planerna bor
vara enhetliga for att det klart ska framga vilka regler det ar som
géller. Kdlnan, Artholmen, Stolpalésa och Flansbjer ér pdgdende
och berdknas vara klara hdsten 2008. Ny plan for Zenith &r under
bearbetning pd Stadsbyggnadskontoret. For AlImdsa, Mossangen,
Elinelund, Ostra Sommarstaden och eventuellt Lundavagen kom-
mer Fastighetskontoret att bestalla nya planer.

8.3 Nya avtal med djurkolonierna

Avtalen med djurkoloniomradena kommer att ses Gver och pris-
regleras under 2008. Som ett led i detta arbete har inmatning av
byggnader pa djurkolonierna pdbdrjats. Inmatningen gors dels
med tanke pa framtida prisreglering och dels for att f& en battre
overblick ver de byggnader som finns pa lotterna. En fraga som
ska hanteras ar om avtalen ska utformas sd att det krdvs att kolo-
nisterna ska halla djur eller om det ska vara magjligt att halla djur.
P4 de omrdden dar det finns brevduvor haller de flesta djur, foder
upp och tavlar. Pa det omrade som ar avsett for kaniner finns det
idag inte ndgon som har kaniner.

8.4 Olovligt byggande

Olovligt byggande har varit och &r fortfarande ett problem. For
att komma tillrdtta med det, har manga foreningar idag besikt-
ningar vid forsaljning. Foreligger det problem med ritningar el-
ler byggnader ska enligt foreningens stadgar stugan inte saljas
forran detta dtgardats. En annan atgard som finns med i de nya
planerna Stadsbyggnadskontoret haller pd att ta fram ar att reg-
lera inglasningen av uterummen, detta for att motverka att dessa
byggas in som ett extra rum i stugan.

Stadsbyggnadskontorets Gvertagande av hanteringen av fragor
gallande olovligt byggande bor snabba pa processen med be-
fintliga arenden om olovligt byggande och aven hindra 6vriga
kolonister fran att bygga utan att forst undersoka vilka regler som
gadller.
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8.5 Aret-runt-boende ska inte tillatas

Indragning av kommunalt avlopp eller inte dr en frdga som stotts
och blétts under flera ar. Ett tydligt direktiv fran politikerna ar
att dret-runt-boende ska undvikas aven nar boendestandarden
forbattras genom indragning av kommunalt va. Darfér kommer
begransningen till endast sommarvatten att kvarsta och maoj-
ligheten att stdnga de vintervattenposter som finns pa nar- och
tradgérdskoloniomradena har diskuterats. Aven frégan om instal-
lation av braskamin har stallts. Installation av en eldstad kraver
bygglov samt tillstand av miljoéforvaltningen, vilket inte medges.
Dels for att stugorna ligger for tatt och lotterna ar foér sma, och
dels for att koloniomrdden raknas som rekreationsomraden. Inga
eldstader far alltsa installeras i kolonistugorna.

8.6 Stold och skadegorelse

Inom odlingslottsomradena forekommer det i skordetid stold av
gronsaker, vilket ar ett skal till att manga ger upp som kolonis-
ter. Kan detta forebyggas? Det finns 6nskemadl om hdgre stangsel
och inhdgnade omrdden. Detta gér emot policyn om att omra-
dena ska vara 6ppna for allmanheten. Var gdr gransen for skydd
av enskild egendom, nér omrddena samtidigt ska vara Gppna och
inbjudande eftersom de ingar i kommmunens gronstrak?

Ska Fastighetskontoret fortsatta tillhandahdlla containrar for trad-
gardsavfall? De fylls ofta med mobler, kylskdp och diverse annat
skrap vilket blir kostsamt vid tdmning. Nar containrar inte place-
rats ut slangs skrapet pa den plats dar containern brukar sta, och
Fastighetskontoret maste anda omhanderta avfallet.

8.7  Flyttning av Fredriksbergs och Gullviks Bk
Omradena dr idag beldagna intill Skanemejeriers tomt i narheten
av Fredriksbergs gard, Fosie. Senast ar 2015 ska omrddena flyttas
eftersom det ar oldmpligt med duvkolonier i narheten av meje-
riverksamhet och for att Skdnemejerier ska kunna utvidga verk-
samheten.

8.8 Nyaomraden

Det finns inga planer pa nya omrdden i dagsldaget men maojlighe-
ten att anldgga ett eller flera mindre omradden med narkolonier
kommer att undersodkas. Det finns t ex idéer om att ta fram ett
nytt koloniomrade for vinodling.

8.9 Vem far kopa koloni

Fragan om kolonier ska vara till for endast malmdborna, uppstar
da och da. Historiskt sett var det sd, men befolkningsutveckling-
en och flyttningar har medfort att detta har férandrats. Under
1990-talet nar kolonistugorna var svarsalda och det bland ko-
parna fanns "bdde norrman och goéteborgare” stélldes fragan till
fastighetsnamnden i Malmo. Som mot bakgrund av att stugan ar
enskild egendom beslutade att kommunen inte skulle styra eller
begransa vem som arrenderar kolonitomten. Det ar allmant kant
att manga danskar idag ar intresserade av att dga en kolonistuga
i Malmo, samtidigt som den enskilde garna vill sdlja till hogsta
mojliga pris. Nagra foreningar har diskuterat att, genom sina for-
eningasstadgar, begransa maojligheterna for icke malmobor att
bli kolonister.
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AVSLUTNING

For en verksamhet med madngariga traditioner, vilket kolonier kan betraktas som, kommer
man alltid att behdva diskutera framtiden. Det har dokumentet kan anvdandas som underlag
for sddana diskussioner, bade bland kolonister, politiker och inom kommunens stadsplane-
ring. Det syftar till att beskriva hur koloniverksamheten fungerar, vilka regler som galler ar
2008 samt vilka framtidsfrdgor som diskuteras just nu.

Tekniska namnden beslutade den 11 juni 2008 att godkdnna detta dokument med nuldages-
beskrivning och inriktning for koloniverksamheten.

Malmo6 2008-06-11
Arrendeenheten
Forvaltningsavdelningen
Fastighetskontoret
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