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FORVALTNINGSBERATTELSE
FOR
HSB BOSTADSRJ&TTF(")RENING LILLBACKA I ALE.

MAL OCH VISIONER.
Styrelsen mal #r att skapa ett tryggt och gott boende for vara medlemmar, dér de boende kan
ta del av vér vackra omgivning.

DET GODA BOENDET.

Det goda boendet vill vi skapa genom att véirna om siikerhet och trivsel bdde for vara barn och
gamla, detta gér vi genom att ge medlemmar mojlighet att framfora sina asikter till styrelsen
pé expeditionens dppettider.

Styrelsen forssker dessutom att informera om beslut som r6r boendet genom vart
informationsblad Lillbacka Nytt”.

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET.
Foreningen har under hosten och véren anordnat stiddagar dér vi alla har fatt tillfélle att tréffa
och umgas med véra grannar,

FORENINGENS FASTIGHETER.

Utgors av fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:205.
Foreningen har adress Skjutsvigen 1-40, Nodinge.
Féreningen har 40 ldagenheter

Den totala boytan dr 4230 m2.

Fordelat pa 10 st 3 rum och kok i enplanshus pa 75,5 m2.

20 st 4 rum och kok i tvaplanshus pa 114,5 m2.

10 st 4 rum och kok 1 tvdplanshus pa 118,5 m2.
Fastigheten #r fullvirdesforsikrad i Moderna Forsékringar.
UNDERHALL, REPARATIONER OCH INVESTERINGAR.
Styrelsen genomforde under rikenskapsaret hogtrycksspolning av avloppssystemen samt

rensning och injustering av flaktsystemet. Vi bytte &ven ut gungstéllningen pé den stora
lekplatsen samt képte in en ny sopstation som placerades utanfor foreningens styrelsehus.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING.
Styrelsen skall fortsétta att planera for en trygg ekonomisk framtid.
Vi vill fortsiitta att ha nigra stiddagar varje ar ddr vi medlemmar kan tréffas och utfora
mindre arbeten inom féreningen s& som rensa rabatter, olja bénkar och liknade. &
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FORENINGSFRAGOR.

Foreningsstimmor.
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 november 2010,

Agarforhillanden, medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 69 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsrétter i foreningen dr att mer én
en medlem kan dga en och samma ldgenhet.

HSB Géteborg innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.

Under &ret har 7 ldgenheter Gverlatits.

Styrelse samt suppleanter.

Therese Nilsson ordférande
Kjell Réring vice ordforande
Fredrik Grissle sekreterare
Dick Stenqvist ledamot

Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB Géteborg
Daniel Wangstedt suppleant
Bo Larsson suppleant.

I tur att avgd vid kommande stdmma ér Therese Nilsson, Kjell Réring, Daniel Emilsson samt
Bo Larsson.

Styrelsen har under aret héllit 12 sammantréden.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen.

Firman tecknas tva i forening av Therese Nilsson, Kjell Roring, Fredrik Grissle samt
Dick Stenqvist.

Revisorer
Revisorer har varit Thomas Burman med Dragan Sako som suppleant, valda av féreningen,
samt en revisor frin BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullmiiktige.
Foreningens representant i HSBs fullméktige har varit Therese Nilsson vald av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Emir Salihovic, (sammankallande) och Monica Wohlert.
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EKONOML

Resultat och stiillning 10/11
Nettoomséttning i tkr 2427
Rorelseresultat i tkr 1451
Resultat efter finansiella poster i tkr 334
Balansomslutning i tkr 56 501

Avgifts och hyresbortfall i % av omsittn. 0,00
Arsavgiftsniva for bostéder, kr per kvm

exkl. virme och vatten 574
Fond for yttre underhall i tkr 1279

Avgifter och hyror

09/10
2357
1130
87

56 332
0,00

557
1078

Budgeten for 2010/2011 utvisade ett hojningsbehov pa 3 %.

Arsavgifterna hojdes dirfor med 3 % fran och med 2010-07-01.

Budgeten for 2011/2012 utvisade ett hojningsbehov pa 4 %.

Arsavgifterna hojdes darfor med 4 % fran och med 2011-07-01.

08/09
2 288
170
-888
57 808
0,00

541
2 066

07/08 06/07

2200 2 200
1443 1463
391 624
58395 58086
0,00 0,0
520 520
L7717 1 001

Arsavgifterna uppgér dérefler till i genomsnitt 597 kr/kvm ldgenhetsyta och ar, exkl. virme

och vatten.
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Underhallsfond #r bundet eget kapital. Stimman har att ta stéllning till hela det fria egna
kapitalet samt att besluta om reservering till eller disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag till reservering till underhallsfonden skall folja antagen underhéllsplan och
disposition ur underhéllsfonden skall motsvara érets periodiska underhéllskostnader.

Enligt foreningens underhéllsplan skall arets

reservering till underhallsfond vara 350 000
Arets kostnadsforda periodiska underhall

enligt resultatrdkningen &r -100 623
Att avsiitta till underhallsfond 249 377

Arets redovisade vinst uppgér till 334 322 kronor.

Styrelsen foreslér att verskottet disponeras enligt férslaget nedan,

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserar resultat 943 638
Arets vinst 334322
1277 960

Styrelsen foreslar féljande disposition:

-att avsitta till underhallsfond 249 377
-att balansera i ny rikning 1 028 583
1277 960

Detta innebir att vi har 6kat balanserat resultat med 84 945 kr, frén 943 638 kr till 1 028 583
kr och att vi har 6kat underhallsfonden med 249 377 kr, fran 1 279 025 kr till 1 528 402 kr.

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid érets

utgng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2010-07-01 2009-07-01
Resultatrékning 2011-06-30  2010-06-30
Nettoomsittning Not 1 2 427 360 2 356 560
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -541 363 -470 260
Planerat underhall -100 623 -423 750
Fastighetsskatt/avgift -125 694 -123 305
Avskrivningar Not 3 -208 943 -208 942
Summa fastighetskostnader -976 623 -1 226 257
Rorelseresultat 1450 737 1130303
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 29 762 12 742
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 146 177 -1 056 399
Summa finansiella poster -1116 415 -1 043 657
Arets resultat 334 322 86 646
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhallsfond -350 000 -325 000
Disposition underhallsfond 100 623 423 750
Avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -249 377 98 750
Extra avsattning till underhélisfond 0 -300 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -249 377 -201 250
Resultat efter fondfordndring 84 945 -114 605
¥
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Balansrikning 2011-06-30 2010-06-30
Tillgdngar
Anliggningstillgéngar
Materiella anldggningstifigdngar
Byganader och ombyggnader Not 6 39 903 000 40 103 000
Mark 14 440 750 14 440 750
Inventarier Not 7 0 8 943
54 343 750 54 552 693
Finansfella anldggningstillgangar
Langfristigt vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 54 344 250 54 553 193
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1070 0
Avrakningskonto HSB Gdteborg 546 886 677 848
Ovriga fordringar Not 9 2 245 5138
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 106 209 95 996
656 410 778 981
Kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 1 000 000
Summa omséttningstillgdngar 2 156 410 1778 981
Summa tillgédngar 56 500 660 56 332174
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Org Nr: 716445-0228

Balansrikning 2011-06-30 2010-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 20 760 000 20 760 000
Underhéllsfond 1279 025 1077 775
22 039 025 21 837 775
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 943 638 1 058 243
Rrets resultat 334 322 86 646
1277 960 1 144 888
Summa eget kapital 23 316 985 22 982 663
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 348 000 32 648 000
32 348 000 32 648 000
Kortftistiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 300 000 300 000
Leverantorsskulder 60 137 23787
Skatteskulder 71955 68 379
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 403 583 309 345
835 675 701 511
Summa skulder 33 183 675 33 349 511
Summa eget kapital och skulder 56 500 660 56 332 174
Poster inom linjen
Stallda sakerheter
Panter for fastighetslan 35 651 000 35 651 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Lillbacka i Ale
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Rrsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allméanna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 85-8rig progressiv plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvintad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,48 % av anskaffningsvardet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas infiyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan,

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 26,3 % p& berdknat &verskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 2 136 535 kr (2 136 535 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2010-07-01 2009-07-01

Arvoden, l6ner, andra ersiittningar och sociala kostnader 2011-06-30 2010-06-30
Fortroendevalda

Styrelsearvode 21 353 21 200
Sammantradesersattningar 38880 35 000
Revisorsarvode 1712 1696
Léner och andra ersattningar 127 8 676
Sociala kostnader 15941 20 781
Kurser och konferenser 2 000 0
Totalt 80 013 87 353

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift. Nk
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HSB Brf Lillbacka i Ale

2010-07-01 2009-07-01

Noter 2011-06-30 2010-06-30
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 2 427 360 2 356 560
2427 360 2 356 560
Not 2 Drift
Personalkostnader 80 013 87 353
Fastighetsskotsel och lokalvard 36 060 30 377
Reparationer 17 903 32343
El 29 481 26 377
Vatten 9 465 8 561
Sophdmtning 50 411 53136
Ovriga avgifter 121 370 90 078
Forvaltningsarvoden 88 712 86 162
Energideklaration 45 625 0
Ovriga driftskostnader 62 324 55 874
541 363 470 260
Not 3 Avskrivningar
Byagnader och ombyggnader 200 000 200 000
Inventarier 8 943 8942
208 943 208 942
Not 4 Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB Goteborg ek. for. 3 860 1501
Rénteintdkter skattekonto 1 277
Rénteintdkter pd placerade medel 25 901 10 964
29 762 12 742
Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Idngfristiga skulder 1173 303 1 132 055
Erhdlina rantebidrag -27 686 -76 136
Ovriga finansiella kostnader, aviavgifter 560 480
1146 177 1056 399
Pt
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2011-06-30 2010-06-30
Not 6 Byganader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 41 903 000 41 903 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41903 000 41 903 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 800 000 -1 600 000
Arets avskrivningar -200 000 -200 000
Utgdende avskrivningar -2 000 000 -1 800 000
Bokfort varde 39903 000 40 103 000
Taxeringsvérde for fastigheten Ale Nodinge-Stommen 1:205
Byganad - bostdder 23 330 000 23 330 000
Mark - bostader 12 000 000 12 000 000
Taxeringsvarde totalt 35 330 000 35 330 000
Not 7 Inventarier |
Ing8ende anskaffningsvérde 71115 71115
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71115 71115
Ingdende avskrivningar -62 172 -53 230
Rrets avskrivningar -8 943 -8 942
Utgdende avskrivningar -71 115 -62 172
Bokfort varde 0 8943
Not8 Aktier, andelar och vardepapper
1 andel i HSB Goteborg ek.fér. 500 500
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1317 1316
Handkassa 928 3822
2245 5138
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 82 050 89 314
Upplupna intékter 24 159 6 682
106 209 95 996
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Goteborg ek. for. 1500 000 1000 000
Féreningen har tre placeringar per 2011-06-30:
400 000 kr for perioden 2010-06-30--2015-06-30 med ranta 3,75%
600 000 kr for perioden 2011-02-28--2011-08-31 med ranta 2,45%
500 000 kr for perioden 2011-05-31--2016-05-31 med ranta 4,90%
Not 12 Féréandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 20 760 000 1077 775 1 058 243 86 646
Vinstdisp enl. stammobeslut 201 250 -114 604 -86 646
Arets resultat 334 322
Belopp vid drets slut 20 760 000 1279 025 943 638 334 322
it
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HSB Brf Lillbacka i Ale

Noter 2011-06-30 2010-06-30
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Ndsta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788310206 3,49% 2012-06-04 6 073 000 0
Nordea 39788449204 4,00% 2014-05-21 7 525 000 100 000
Nordea 39788449212 4,29% 2016-06-15 7 050 000 200 000
Nordea 39788553311 2,95% 2013-04-17 6 000 000 0
Nordea 39788553338 3,70% 2015-04-15 6 000 000 0
32 648 000 300 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 32 348 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 148 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld (nésta drs beraknade amorteringar) 300 000 300 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 172 698 99 421
Ovriga upplupna kostnader 45 156 28 855
Forutbetalda hyror och avgifter 185 729 181 069
403 583 309 345

Nadinge Ly 10 9011
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Stina-Kgjsa Melin Disk Stenqvist

;{herese Nilsson

Var revisionsberéattelse har N -{D i avgivits betraffande depfia 8rsredovisning

il

Av féreningen vald revisor BoRewsmn AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Lillbacka i Ale

Organisationsnummer 716445-0228

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i HSB Bif Lillbacka i Ale
for rakenskapsdret  2010-07-01 - 2011-06-30

Det dr styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att 8rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och farvaltningen pd grundval av vdr revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och genomfdrt revisionen for att med
hég men inte absolut sikerhet férsékra oss om att drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar
att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rédkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér de uppréttat 8rsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart
uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, &tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna beddéma om
ndgon styrelseledamot 3r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot p& annat sitt handlat i
strid med bostadsrattslagen, 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vdra
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av féreningens resultat och
stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrdkningen for féreningen, behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Nddingeﬂ, _/L')_ 2011

/" D — ( N/
omas Burman « Niklas Holmstrom
Av féreningen vald revisor BeRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Totala kostnader

Skatt
-6%

Drift
-27%

Underhall
-5%

Avskrivningar
-10%

Kapitalkostnader
-54%

Fordelning driftkostnader

BAr 2011 DAr2010

140 000
1

120000

100 000

40 000

20000 -




